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 مقدمه-1

زيرا اكثريت جمعیت كشورهای در حال توسعه زندگی    . صنعت كشاورزی در توسعه اقتصادی بسیار مهم است  نقش

توان دريافت كه  يافته می گذرانند. حال با توجه به روند رشد اقتصادی كشورهای توسعه خود را از طريق كشاورزی می

های  در اين كشورها، كشاورزی به عنوان بخش اصلی و زيربنای رشد اقتصادی قرار گرفته است و با استفاده از ظرفیت 

اند علاوه بر رشد در صنعت كشاورزی به رشد و پیشرفت در ساير صنايع نیز بپردازند. بررسی روند  فراوان آن توانسته 

های  يافته، با تکیه بر مزيت توسعه اقتصادی در نقاط مختلف جهان در طول زمان حاكی از آن است كه كشورهای توسعه 

المللی به بهترين شکل استفاده  های موجود در عرصه بین های داخلی اقتصادی و نیز فرصتاند از ظرفیتبی توانسته نس

يافتگی را به طور همزمان دنبال  های توسعه كرده و مسیر رشد، توسعه، افزايش درآمد سرانه و بهبود ساير شاخص

كشورها   اقتصادی  توسعه  تاريخی  روند  بررسی  می كنند.  توسعه نشان  كشورهای  عمده  كه  امروز،  دهد  دنیای  يافته 

های فراوان اين بخش  كشاورزی را به عنوان بخش زيربنايی توسعه اقتصادی خود انتخاب كرده و با استفاده از ظرفیت

ها نیز دست يابند؛ بخش كشاورزی در  ، به توسعه ساير بخش های مناسب برای رشد اند علاوه بر تأمین نهاده توانسته 

توان  ها می ترين آن های متعددی بر عهده دارد كه از جمله مهم روند رشد و توسعه اقتصادی كشورهای مختلف نقش 

های  هايی مانند نیروی كار، مصرف تولیدات ساير بخش تأمین موادخام و اولیه مورد نیاز صنايع بالادستی، تأمین نهاده

های  آلات كشاورزی، ارزآوری برای كشور و تأمین مالی ساير بخش صنعتی از قبیل كودها و سموم شیمیايی و ماشین

 .زيربنايی را ياد كرد

گونه اختلالی در روند  دات بخش كشاورزی وابسته است و هر به تولی  سلامت و امنیت غذايی يک كشور مستقیماً

های اخیر  تواند به طور مستقیم امنیت غذايی و حتی سیاسی آن كشور را تهديد كند؛ حساسیتتولید اين بخش می 

توسعه  مواد كشورهای  و  كشاورزی  محصولات  مصرف  مورد  در  زياد    يافته  توجه  از  حاكی  ارگانیک  و  سالم  غذايی 

كنندگان در اين كشورها به بحث تولیدات سالم در بخش كشاورزی است. از اين رو توجه به  گذاران و مصرف سیاست

تر، براساس های اين بخش جهت تولید بیشتر و سالم تولید سالم و اقتصادی در بخش كشاورزی و توسعه زيرساخت

ريزی اصولی  توان به سادگی از كنار آن گذشت و بايد با يک برنامه ضوعی است كه نمی های نسبی يک كشور مومزيت

 .و هماهنگ به سمت آن حركت كرد

موقعیت ممتاز جغرافیايی و تنوع آب و هوايی استان برای كاشت محصولات مختلف بخش كشاورزی، وجود نیروی  

نیروی تحصیل كرده كافی در رشته  تولید، وجود  مراكز  و  با كشاورزی، وجود  كار مناسب در روستاها  مرتبط  های 

های نسبی خدادادی در زمینه محصولات با ارزشی از قبیل زعفران، گیاهان دارويی، محصولات صنايع غذايی و  مزيت

های موجود بخش كشاورزی ايران است و مشکلاتی  صنايع دستی مرتبط با بخش كشاورزی و نظاير آن از جمله مزيت 
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های  های شیمیايی و تولیدات غیرارگانیک از جمله مشکلات و محدوديت نظیر كمبود آب، مصرف بیش از حد نهاده 

 .آيند اين بخش به شمار می 

صادرات   حوزه  در  قوی  كنترلی  و  نظارتی  نهادهای  نبود  صادركنندگان،  و  تولیدكنندگان  بین  هماهنگی  عدم 

محصولات كشاورزی، نبود استانداردهای لازم سلامتی و محیط زيستی در محصولات تولید شده، عدم توجه به مسائل  

الملل محصولات كشاورزی،  المللی برای صادرات محصولات، نبود كارشناسان قوی در حوزه بازاريابی بینبازاريابی بین

نبود يا كمبود تحقیقات كاربردی در حوزه صادرات و بازاريابی محصولات كشاورزی از مهمترين مشکلاتی هستند كه  

های جدی مواجه كرده و توسعه اين بخش را به تاخیر انداخته  توسعه صادرات بخش كشاورزی استان را با محدوديت 

های  بیشتر بر مبنای آزمون و خطا انجام گرفته اما در دنیای امروز روش   محصولات كشاورزی سابقاً. صادرات  است

ها برای تبديل  توان از آن ای برای توسعه صادرات و توسعه بخش وجود دارد كه می شدهعلمی و كاربردی شناخته 

 های رشد و توسعه بهتر استفاده كرد. های كشور به فرصتمزيت

 چهارمحال و بختیاری های کشاورزی در استانای از وضعیت و فعالیت خلاصه  -2

كیلومترمربع و با كمتر از يک درصد وسعت كشور، يک میلیون    16411استان چهارمحال و بختیاری با وسعت  

كند كه اين میزان سهم بالايی در صادرات، تأمین امنیت  هزارتن تولیدات محصولات كشاورزی را تولید می   500و

درصد اشتغال استان مربوط به كشاورزی است. اين استان يکی از    25غذايی و تأمین مايحتاج روزانه مردم دارد و  

هکتار    هزار  342هکتار آن اراضی كشاورزی، حدود    هزار  250های مستعد در حوزه كشاورزی است كه بیش از  استان

  250هکتار مساحت استان بیش از    هزار   1641باشد. از حدود  جنگل و بیش از يک میلیون هکتار آن مرتع و ... می 

باشد. هکتار جنگل و بیش از يک میلیون هکتار آن مرتع و ... می   هزار   342كشاورزی، حدود  هکتار آن اراضی    هزار

هکتار آن به كشت    هزار   134.6هکتار اراضی كشاورزی حدود    هزار  250ها و برآوردها از  براساس نتايج آمارگیری 

هکتار    هزار  71هکتار آن به كشت محصولات باغی اختصاص داشته است و حدود    هزار  45محصولات زراعی و حدود  

به اراضی آبی و حدود  هکتار    هزار   21.4هکتار سطح آيش استان حدود    هزار   71آن بصورت آيش بوده است. از حدود  

 باشد. هکتار به اراضی ديم مربوط می  هزار 49.5

درصد سهم صادرات استان مختص بخش كشاورزی است و    25تا    20درصد اشتغال ايجاد شده و    25در حدود  

درصد است. كل ارزش تولیدات كشاورزی    50تولید سرانه تولیدكنندگان بخش كشاورزی استان در مقايسه با كشور  

درصد(، محصولات    35.6ريال )  میلیارد   82622ريال بوده است كه محصولات دامی با    میلیارد  231921استان حدود  

  12293درصد( آبزيان با    21.9ريال )   میلیارد   50773درصد(، محصولات زراعی با    35.2ريال )  میلیارد  81751باغی با  

  1.2ريال )   میلیارد  547.6ای با  درصد( تولیدات گلخانه   1.2ريال )  میلیارد  2717درصد( قارچ با    5.3ريال )  میلیارد
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اند. اين استان در تولید درصد( را به خود اختصاص داده   0.5ريال )  میلیارد  1216درصد( و گل و گیاهان زينتی با  

های مطلوب تولید را در  انواع محصولات كشاورزی نظیر بادام آبی، ماهیان سردآبی، شیر، گوشت، عسل و قارچ رتبه 

تن( رتبه    22000تن( رتبه اول، ماهیان سردآبی )  13500كشور به خود اختصاص داده است. در تولید بادام درختی ) 

تن( رتبه يازدهم، شیر    300تن( رتبه هشت، عسل )  7000تن( رتبه سوم، قارچ خوراكی )   2800اول، گوشت قرمز ) 

 را دارد.  2تن( رتبه   300)

  هزار   49.5به اراضی آبی و حدود  درصد(    30هکتار )   هزار  21.4هزارهکتار سطح آيش استان حدود    71از حدود  

درصد سهم    19تا    16باشد. بخش كشاورزی استان در تولید ناخالص بین  درصد( به اراضی ديم مربوط می   70هکتار )

درصد سهم صادرات استان مختص بخش كشاورزی است و    25تا    20درصد اشتغال ايجاد شده در استان و    25دارد.  

درصد استان چهارمحال و بختیاری در    50تولید سرانه تولیدكنندگان بخش كشاورزی استان در مقايسه با كشور  

های ديگر و خارج از كشور  محصول بخش كشاورزی به خوداتکايی رسیده و مازاد تولید خود را به استان  12ولید  ت

 كند.صادر می 

  های عمده بخش کشاورزی استان چهارمحال و بختیاری ها و مزیتظرفیت- 2جدول  

 شرح  های بخش کشاورزی استان عناوین مزیت 

موقعیت ژئوپولوتیک )همجواری با كشورهای همسايه،  

 مرزی(وجود پايانه و گمرگ 

استان چهارمحال و بختیاری از طريق منطقه ويژه اقتصادی تازه تأسیس و  

كند، به مبادی های اصلی كه از استان عبور میگمرک استان و جاده

 صادراتی كشور دسترسی مستقیم دارد.

وجود محصولات كشاورزی با مزيت نسبی )حائز رتبه  

های زراعت، باغ،  اول تا سوم كشوری( در بخش

 گیاهان دارويی، دام، طیور، شیلات و ... 

استان چهارمحال و بختیاری در تولید ماهیان سردآبی و بادام رتبه اول 

گونه گیاهی بومی استان تعداد  1400باشد از تعداد كشوری را دارا می

گیاه دارويی وجود دارد كه ظرفیت و استعداد فراوانی برای تولید   398

خانوار   28260گیاهان دارويی دارد. اين استان با جمعیت عشايری بالغ بر 

های تولید گوشت قرمز و  هزار واحد دامی يکی از قطب  1747و تعداد

 باشد. های لبنی میفرآورده

های منحصر به فرد منابع طبیعی )جنگل،  وجود عرصه 

 های دائمی و ...( مرتع، رودخانه

سرچشمه دو رودخانه دائمی كارون و زاينده رود با پوشش گیاهی غنی از 

 درختان بلوط زاگرس مركزی. 

وجود صنايع تبديلی و تکمیلی، انبارداری، توزيع و 

عرضه محصولات كشاورزی، تأمین نهاده و تأمین  

 ادوات كشاورزی 

واحد فعال با ظرفیت  135در بخش صنايع تبديلی و تکمیلی بیش از 

شود. طبق آخرين آمار، كل ادوات  تن را دارا می 718770تبديلی 
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باشد. اين استان رتبه اول دستگاه می 57244كشاورزی استان بیش از 

 باشد. های انبارداری مناسب را دارا میتولید خوراک دام و آبزيان با ظرفیت

ها و نزديکی به  قرارگیری در شاه راه ارتباطی استان

 مراكز عمده جمعیتی به عنوان بازار مصرف

های جنوب  اين استان محل ترانزيت كالا از طرف استان اصفهان به استان 

ايی است كه در باشد. موقعیت اين استان به گونهو جنوب غربی كشور می

مركز ثقل جغرافیايی كشور قرار دارد و فاصله از مراكز جمعیتی بازارهای  

 مصرفی مناسب است. 

های حمل و نقل و صادرات دارا بودن قابلیت

 محصولات كشاورزی )فرودگاه،ريل، جاده، 

های مناسب جهت ترانزيت و صادرات  ها و جادهاين استان دارای فرودگاه

باشد. عبور بزرگراه شمال به جنوب از استان و هماهنگی با  كالا می

های خوزستان در جنوب و اصفهان در شمال و نزديکی استان به استان 

های عمده صادراتی  های جنوبی كشور از مزيتمبادی صادراتی استان

 استان است. 

 

 در استان چهارمحال و بختیاری ضرورت ایجاد و احداث پایانه صاداراتی -3

  صادرات،   مديريت  هایشركت  صنعتی،  تجاری  آزاد  مناطق  صادرات،   توسعه  هایتا كنون مفاهیمی همچون پارک 

مشابه، با هدف توسعه  های  ی صادراتی، بنادرخشک و ساير مدلهاخوشه   صادرات،   پردازش   مناطق  صادراتی،   واحدهای

اند. در اين راستا پايانه صادراتی جديدترين مدل ارائه شده  صادرات و بهبود فرآيند صادرات مورد توجه قرار گرفته 

 باشد. باشد كه مورد حمايت دولت می می و در استان جهت توسعه صادرات در كشور 

آغاز گرديده    1383های صادراتی گل و گیاه در سال  پايانه های صادراتی در كشور با حمايت دولت از  ايجاد پايانه 

مجوز احداث، برای متقاضیان ايجاد    تعداد نه های صادراتی كشور  و تا كنون در راستای حمايت از ايجاد و توسعه پايانه 

های صادراتی كشور مورد  پايانه صادراتی در كشور صادرگرديده و در قالب دستورالعمل حمايت از ايجاد و توسعه پايانه

های صادراتی  مصوبه در هیئت دولت نشان از اهمیت و ضرورت ايجاد پايانه   26اند. تصويب بیش از  حمايت قرار گرفته 

  .از ديدگاه بخش دولتی دارد

های صادراتی در نظر  قانون اساسی بخش خصوصی به عنوان مجری پايانه  44های كلی اصل  با توجه به سیاست

گرفته شده و در راستای توانمند سازی بخش خصوصی كشور در حوزه صادرات، نقش دولت صرفاً نظارتی و حمايتی  

باشد و كلیه تعاملات دولت با بخش خصوصی و متقاضیان ايجاد پايانه صادراتی درقالب دستورالعمل حمايت از  می 

پايانه صادراتی   .( خواهد بود9/87/ 11مورخ   1423/100/87)ابلاغیه شماره    های صادراتی كشورايجاد و توسعه پايانه 

باشد و با متمركز نمودن خدمات صادراتی نظیر  های تخصصی حمل ونقل صادراتی می يکی از مهمترين زير ساخت
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های پنهان فرآيند صادرات با هدف ايجاد مزيت رقابتی  و كاهش هزينه   و غیره استاندارد    بیمه،   گمرک،   حمل و نقل،

 : باشند های صادراتی شامل موارد زير می خدمات عمومی قابل ارائه در پايانه گردند.برای تولیدات داخلی ايجاد می

 های مرتبط از قبیل: گمرک، بانک، استاندارد، قرنطینه،  سازمان  امکانات مناسب جهت استقرار دفاتر ➢

  ...های بیمه وی، شركت بازرگانی حمل و نقل، اتاق ها شركت ➢

 تخلیه، بارگیری و حمل و نقل كالا ➢

  ارائه خدمات رفاهی و بهداشتی ➢

 محصولات   یه نمايش و عرض ➢

 ی كالاهای صادراتی بند بسته ➢

 نگهداری كالاهای فاسدشدنی  ➢

های پنهان های مشخصی برای نهائی نمودن و تسهیل در امر صادرات و كاهش هزينه های صادراتی مکان پايانه

ی  هاصادراتی ايجاد هماهنگی و ارتباط تنگاتنگ بین نظام ی  هاباشند. هدف اصلی از ايجاد پايانه فرآيند صادرات می 

باشد. پايانه صادراتی دخالتی در تولید نداشته و صرفاً با نظارت بر انجام تولید صادراتی و  تولید، توزيع و صادرات می 

پايانه داشت.  پی خواهد  را در  توسعه صادرات كشور  مناسب  رسانی  بازار  مکانیسم  به  ايجاد  توجه  با  های صادراتی 

  به شرح زير   عملکرد پايانه و كالاهای صادراتی مورد پوشش و خدمات قابل ارائه به صادركنندگان به دو دسته كلی

 .شوند تقسیم بندی می 

 پایانه صادراتی عام - الف

 پایانه صادراتی تخصصی   - ب

يا يک  پايانه نیاز جهت صادرات يک كالای خاص و  ارائه  های صادراتی تخصصی خدمات مورد  را  گروه كالائی 

پايانه می  در حالی كه  داد.  اهنمايد  قرار خواهد  پوشش  مورد  را  كالاهای صادراتی يک كشور  كلیه  عام  ی صادراتی 

های در حال  های نفتی از جمله پايانه های صادراتی گل و گیاه، محصولات كشاورزی، مصالح ساختمانی و فرآورده پايانه

 باشند.احداث در كشور می 

 های صادراتی دستور العمل ایجاد پایانه -4

های صادراتی،  هدف از تدوين اين دستورالعمل تعیین ضوابط و شرايط اعطای مجوز جهت ايجاد پايانه   - 1ماده  

و تعیین    هاپايانه   یه ی اجرايی مرتبط، ساماندهی منابع در اختیار جهت ايجاد و توسع هاايجاد هماهنگی میان دستگاه 

باشد. به منظور اجرايی نمودن اين اهداف،  ها میساز و كار مناسب برای نظارت بر عملکرد متقاضیان احداث پايانه

 . گرددهای صادراتی تعیین می تجارت ايران به عنوان متولی موضوع پايانه یه سازمان توسع
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تجهیزات لازم برای تسهیل و  يی است كه امکانات، تأسیسات و  های صادراتی، مجتمع هامنظور از پايانه   - 2ماده  

خدمات رفاهی همچون هتل،    یه تسريع در امر صادرات را به طور متمركز و يکپارچه فراهم نموده و نسبت به اراي

 .يند نمارستوران، پمپ بنزين، تعمیرگاه و... به مشتريان اقدام می 

 :است تا شرايط زير را داشته باشند ی صادراتی لازم هامتقاضیان سرمايه گذاری برای احداث پايانه - 3ماده  

 .صددرصد سهام شركت متعلق به بخش خصوصی يا تعاونی باشد  - 1-3

 .درخواست اولیۀ متقاضی در كارگروه توسعۀ صادرات غیرنفتی استان مربوطه به تصويب رسیده باشد  - 2-3

طرح توجیهی فنی و مالی و فهرست خدمات قابل ارائه به صادركنندگان آنها به تأيید سازمان توسعه تجارت   - 3-3

 .ايران رسیده باشد 

در صورت احراز هر سه شرط فوق، مجوز موقت )يک ساله( ايجاد پايانۀ صادراتی مربوطه توسط سازمان توسعۀ  

خواهد    5گردد. تمديد مجوز برای يک دوره پنج ساله منوط به رعايت شرايط مندرج در ماده  تجارت ايران اعطا می 

 .بود

ی برای احداث  گذار¬سازمان توسعۀ تجارت ايران پس از دريافت تقاضا و طرح توجیهی متقاضیان سرمايه  - 4ماده  

روز نسبت به بررسی و اعطای مجوز برای تأسیس    45های صادراتی، با توجه به معیارهای زير حداكثر ظرف  پايانه

 :يد نما¬پايانۀ صادراتی اقدام می

زيرساخت- 1-4 به  نظر دسترسی  از  نقاط جغرافیايی مناسب  استقرار در  و  يابی صحیح  نظیر:  مکان  های حمل 

 .آهن و نزديکی با مراكز اصلی تولید كالاهای ترانزيتی، فرودگاه، بندر و خطوط راه جاده

 .گذاریپذير بودن طرح ارائه شده از نظر سرمايه توجیه  - 2-4

توانمندی متقاضی از نظر تحصیل مجوزها )از قبیل: كاربری زمین، مجوز ساخت و...( و تأمین سرمايۀ مورد   -3-4 

 .نیاز جهت اجرای طرح

 ی فیزيکی و كالبدی مشخص شدهها¬مناسب بودن طرح ارائه شده از نظر ويژگی - 4-4

در    - 5ماده   متقاضی  عملکرد  بررسی  به  نسبت  ايران  تجارت  توسعۀ  سازمان  موقت،  مجوز  اعتبار  دورۀ  در طی 

  :يد نما¬ی زير اقدام میها¬زمینه

 ی مورد اشاره مطابق پیوستها¬وضعیت ايجاد و توسعۀ زيرساخت  1-5

 .ی مالی انجام شدهها¬ وضعیت هزينه كرد اعتبارات پرداخت شده و كمک  2-5

 رعايت زمانبندی اجرائی طرح   3-5

های  باشد و میزان هزينه مجری پايانه صادراتی موظف به ارائه كلیه خدمات مورد نیاز صادركنندگان می  - 6ماده  

 .گردددريافتی از صادركنندگان توسط پايانه صادراتی با نظارت سازمان توسعه تجارت ايران تعیین می 
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توانند در چارچوب قوانین و مقررات جاريه  شوند می متقاضیانی كه موفق به اخذ مجوز پايانۀ صادراتی می  -7ماده  

 كشور و از طريق سازمان توسعۀ تجارت ايران از تسهیلات زير برخوردار شوند. 

 معرفی به بانک های عامل جهت استفاده از تسهیلات ارزی و ريالی  1-7

مندی از خدمات ايشان در جهت ايجاد و يا  های اجرايی در سطح ملی و استانی جهت بهره معرفی به دستگاه 2-7

 توسعۀ پايانه 

 ی، بازاريابی و تبلیغات جهت توسعۀ پايانه گذار¬های جلب سرمايهمعرفی به نهادها و سازمان 3-7

درصد كل سرمايه گذاری   10ی بلاعوض سازمان توسعۀ تجارت ايران حداكثر به میزان ها¬استفاده از كمک 4-7

  انجام شده

پنج درصد از سود تسهیلات بانکی دريافت شده جهت احداث و توسعه پايانه صادراتی در    پرداخت حداكثر 5-7

  يک دوره حداكثر سه ساله  )شرايط و چگونگی آن در دستورالعمل جداگانه ای اعلام خواهد شد(

 باشند. ی م  تجارت  توسعه سازمان بلاعوض های ¬متقاضیان زير مشمول كمک - 8ماده

  های صادراتیتشکل- 1-8

 های سهامی عام شركت -2-8

تولید    60صادركننده و يا    30های سهامی خاصی كه اكثريت سهامداران آن صادركننده و يا حداقل  شركت  3-8

  50های سهامی خاص، حداكثر  های بلاعوض و ساير شركتدرصد كمک   100كننده سهامدار آن باشند به میزان  

 .گیرددرصد كمک های بلاعوض به آنها تعلق می 

 گردد. های مالی سازمان در صورت احراز شرايط زير پرداخت می كمک  - 9ماده   

چنانچه هر يک از متقاضیان در دوره اعتبار مجوز در انجام توافقات مشخص شده كوتاهی يا تخلف نمايند،   1-9

پس از يک نوبت تذكر كتبی، مجوز صادره به آنها باطل گرديده و تا پنج سال از مزايای مندرج در اين دستورالعمل  

 .گردند محروم می 

از كمک كلیه كمک  2-9 ايران و ساير دستگاه های سازمان توسعه  های بلاعوض دولتی اعم  های دولتی  تجارت 

های زمانی شش ماهه، متناسب با ها در دوره گردد. نحوه تخصیص اين كمک حداكثر سی میلیارد ريال تعیین می 

 .باشد پیشرفت طرح و تا سقف ده میلیارد ريال در هر مرحله می 

در صورت توقف اجرای طرح يا ابطال مجوز يا سلب هر يک از شرايط اساسی و مهم اجرای طرح نظیر سلب   3-9

يا بهره  يا ساير طلبکاران،  حق مالکیت  بانک  يا تصرف و مصادره توسط  ايجاد شده و  يا تأسیسات  از زمین  برداری 

های پرداخت شده و سود متعلقه آن براساس نرخ سود متعارف نظام بانکی  گیری اصل كمکپس  سازمان نسبت به باز 

 .اقدام خواهد كرد
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های سازمان توسعه تجارت ايران بر اساس پیشرفت طرح و مطابق صورت وضعیت ارسالی،  پرداخت كمک  4-9

 .پذيردپس از تائید سازمان توسعه تجارت وكارشناس رسمی دادگستری انجام می 

اند با رعايت مفاد  موافقت احداث را دريافت نموده   1386/ 30/10های صادراتی كه پیش از تاريخ  كلیه پايانه  5-9

 .مند گردند ( بهره 7های مورد اشاره در ماده )توانند از حمايتاين دستورالعل می 

ی صادراتی در چارچوب ضوابط اجرايی  ها¬ی بلاعوض سازمان به پايانهها¬نظارت بر نحوۀ هزينۀ كرد كمک 6-9

 .باشد های سنواتی می بودجه 

كارگروهی متشکل از نمايندگان دفتر توسعه صادرات كالا و دبیرخانه شورای عالی توسعه صادرات غیر   -10ماده  

  .نفتی با مسئولیت دفتر خدمات بازرگانی نظارت بر حسن اجرای اين دستورالعمل را بر عهده خواهند داشت

 های پایانه صادراتی انواع مدل  -5

های صادراتی با توجه به اهداف و عملکرد پايانه و كالاهای صادراتی مورد پوشش و خدمات قابل ارائه به  پايانه

 :شوند بندی می های صادراتی عام و خاص تقسیم صادركنندگان به دو دسته كلی پايانه 

باشد كه تمامی كالا های صادراتی را پوشش داده و خدمات عمومی  ای می های عام پايانه پايانه صادراتی عام: پايانه 

 .نمايد مورد نیاز را به صادركنندگان ارائه می 

های صادراتی تخصصی خدمات لازم و تخصصی صادركنندگان يک يا چند محصول  پايانه صادراتی تخصصی: پايانه 

های  گیرند مانند پايانههای صادراتی شکل می نمايند و با توجه به پتانسیلمشابه و خاص )يک گروه كالايی( را ارائه می 

 محصولات كشاورزی و گل وگیاه

 مطالعات و تحقیقات بازار   -6

  حاکم   قوانین   و   سیاسی   جغرافیایی،   و   ای منطقه   و   بومی   فرهنگی،   و   اجتماعی   عوامل   - 1-6

 قانونی   های محدودیت   و 

شوند كه  تقسیم می  (  پايانه صادراتی تخصصیو   پايانه صادراتی عام)  : های صادراتی به دو دستهپايانه دانید كه  می 

های صادراتی تخصصی خدمات مربوط به صادرات يک كالای خاص و يا يک گروه كالای مشخص را  پايانهدر واقع  

و    دهد های صادراتی عام كلیه كالاهای صادراتی يک كشور را مورد پوشش قرار می نمايد. در حالی كه پايانهارائه می 

های صادراتی به بخش خصوصی واگذار شده است قانون، اجرای پايانه   44كلی اصل    های سیاست  به   عمل   در راستای

های تولید، توزيع و صادرات  و هدف آن توسعه و بهبود فرايند صادرات با ايجاد هماهنگی و ارتباط تنگاتنگ بین نظام

يا كشورهايی ساخته يا فراهم شده و از   كشور   به كالاهايی كه در واردات و در خصوص واردات بايد گفت كه    است
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برای برخی كشورها   كالا ایپارهشود. معمولاً چون تهیه  راه تجاری به يک كشور ديگر وارد گردد، واردات گفته می

های  باشد، لذا آنان با استفاده از كالاهای وارداتی نیازمندی پذير نبوده يا از نظر اقتصادی مقرون به صرفه نمی امکان

و    كننده ضرورت و میزان واردات است كنند. شرايط جوی و وضع آب و هوا از جمله عوامل تعیین خود را تأمین می 

مثال میوه   برای  و  نمو گیاهان  و  يا سردسیر  چون رشد  مناطق معتدله  برای كشورهای  استوائی  يا  های گرمسیری 

وارد كردن  امکان با  بنابراين  تأمین می میوه   اينگونه پذير نیست،  نیازمندی ساكنان اين كشورها را  مسئله    كنند.ها، 

و قابلیت زمین نیز از جمله عوامل مؤثر در میزان واردات است. غالب كشورها در برابر واردات، كالاهايی   كارگر   تخصص، 

حداقل،   صادرات كنند تا میان واردات ونمايند، و سعی می كنند به كشورهای ديگر نیز صادر میرا كه در داخل تهیه می 

سالم و   اقتصاد طور كلیبه كه    كنند صادراتشان بر وارداتشان فزونی گیرد تعادل مناسبی برقرار باشد و كوشش می 

 معقول آن است كه صادرات بر واردات فزونی داشته باشد.

   حاکم   مقررات   و   خدمات   های ویژگی   - 2-6

های كشور  پايانه صادراتی عامل تحرک، توسعه و تضمین بازار برای ايجاد و توسعه صنايع قابل صادرات در استان 

در اين برهه از زمان كه به دلیل مشکلات ناشی از تحريم و كاهش بودجه و اعتبارات در كشور وضعیت  كه    باشد می 

تولیدی ظرفیت تولید در عرصه  و در واحدهای  نقصان مواجه  با  راكد  های مختلف صنعت، معدن و كشاورزی  های 

بینی شده در  های پیش تواند با توسعه بازار خارجی و استفاده از ظرفیتياخالی موجود است؛ ايجاد پايانه صادراتی می 

واحدهای تجاری صادراتی در آن نقش اساسی را در به ظرفیت رسانی واحدهای تولیدی و توسعه واحدهای موجود و  

و در خصوص،ويژگی های سامانه واردات بايد گفت كه گاهی هر كشور با كمبود مواد    دهای جديد ايفا نمايد ايجاد واح

اولیه قادر با تهیه میزان استاندارد كالای مورد نظر نیست و اين نقص و كمبود كالا در داخل از كشور به دلیل كمبود  

مردم توست و در واقع تقاضا    باعث می شود كه درصد كالايی كه در داخل وجود دارد و به دلیلی كه جوابگوی نیاز 

 اه بوده و تورم را به وجود آورند. بیشتر از عرضه است باعث می شود كه قیمت ها نیز در كشور با افزايش نجومی همر

در اينجا با واردات كالای مورد نظر میزان وجود كالای مورد نظر به حد استاندارد رسیده و از افزايش قیمت ها و  

 تورم در داخل كشور جلوگیری می شود و كالای وارداتی جايگزين كمبود های داخل می شود.  

   داخلی   عرضه   خدمات،   کنندگان   دریافت   و   دهندگان   ارائه - 3-6

های تخصصی برای محصولاتی چون گل و گیاه، محصولات ساختمانی، های عام به طور كلی و پايانه ايجاد پايانه

های  گیری هر چه بیشتر از مزيت های تزئینی از جمله اقداماتی است كه در راستای بهره محصولات كشاورزی و سنگ 

های صادراتی در كشور قطعاً  صادراتی با همکاری بخش خصوصی در اين زمینه صورت گرفته است. ايجاد اين پايانه 

 باشد. گام مثبتی در تسهیل صادرات غیرنفتی می 

file:///C:/Users/ayzi/Downloads/1100157045%20تولید%20بلوک%20سیمانی%20طرح%20سفال%20بظرفیت%202.1%20میلیون%20عدد%20در%20سال%20(1).docx%23_2-1_ویژگی_های
file:///C:/Users/ayzi/Downloads/1100157045%20تولید%20بلوک%20سیمانی%20طرح%20سفال%20بظرفیت%202.1%20میلیون%20عدد%20در%20سال%20(1).docx%23_1-3_فروشندگان_و
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در واقع واردات بیشتر كالاهای مصرفی ائم از خوراک ، پوشاک ، خودرو و ... هر كشور میسر است و اين موضوع  

فاقد ستون  در خصوص   آبزيان  ماهی ها و قشرداران، صدفداران و ساير  و احشای خوراكی،  زنده، گوشت  حیوانات 

فقرات، شیر و محصولات لبنی تخم پرندگان؛ عسل طبیعی و ساير محصولات خوراكی كه منشا حیوانی دارند و در  

انی، كه در جای ديگر گفته نشده  جای ديگر گفته نشده و مشمول شماره ديگر تعرفه نشده باشد. ساير محصولات حیو

نیز با هماهنگی و نظارت بهداشت و سازمان غذا و دارو و تايیديه از جانب    و مشمول شماره ديگر تعرفه نشده باشد 

 نیز صدق می كند.  كشور صادر كننده 

،   و   عرضه   میزان   - 4-6 ئه   روند   تقاضا  آینده   و   فعلی   ،   گذشته   در   آن   میزان   و   خدمات   ارا

سرمايه  تجار،  بین  تعامل  افزايش  و  اينترنت  گسترش  كسب با  و  بازرگانان  از  گذاران،  بسیاری  مختلف،  وكارهای 

اند. دو حوزه پرطرفدار در اين بستر جهانی،  ها و افراد شروع به فعالیت تجاری و رقابت در مقیاس جهانی كرده شركت

صادرات و واردات هستند. در زمینه صادرات، شما بايد با مازاد تولیدات داخلی و نیز كالاهای باكیفیت و پرمتقاضی  

ها آشنايی داشته باشید. در زمینه واردات نیز نگاه شما بايد به  تولید داخل كشور و بازارهای جهانی برای فروش آن 

طور    پايانه های صادراتی عام به و    میزان تقاضای داخلی و قیمت و كیفیت محصولات در بازار كشورهای مختلف باشد 

های مرزی  های لجستیکی با رويکرد صادرات، واردات، ترانزيت و ترانشیپ در استان ويژه پتانسیل تبديل شدن به هاب

با اين رويکرد و توجه به نقش  كه    ها را دارا هستند و با رويکرد تامین و توزيع كالا در سطح ملی برای ساير استان

دستورالعمل حمايت از ايجاد و    4ذيل ماده  -  4-1های صادراتی و مفاد بند  اساسی عوامل فیزيکی در كارايی پايانه

يابی صحیح و استقرار در نقاط جغرافیايی مناسب از نظر دسترسی به  های صادراتی در كشور كه “مکانتوسعه پايانه 

كز اصلی تولید  های ترانزيتی، فرودگاه، بندر و خطوط راه آهن و نزديکی با مراهای حمل و نقل )نظیر جاده زيرساخت

های صادراتی  يابی پايانهكالاهای صادرات محور، همسويی با عوامل فیزيکی تاثیرگذار( از عوامل اصلی موثر در مکان

 هستند.

،   موفقیت   و   رقبا   - 5-6 رائه   نحوه   و   تبلیغاتی   های کانال   ها، واسطه   رقبا   خدمات   خدمات،   ا

   جانشین 

استانداردهای تکنیکال در طراحی سايت پلان  ای است كه  ترين عوامل فنی دخیل در طراحی سامانه به گونه مهم

های دستگاه مستقر دولتی و نظارتی  سازی آن با ملحوظ داشتن محاسبات و معماری تمامی نیازهای سامانهو پیاده 

های مورد نیاز ارايه خدمات صادرات كالا به شرح ذيل در آن رعايت مستقر و مرتبط با صادرات پايانه و زيرساخت 

 شده باشد. 

 گذاری كالاخدمات حمل ونقل و ذخیره  ➢

file:///C:/Users/ayzi/Downloads/1100157045%20تولید%20بلوک%20سیمانی%20طرح%20سفال%20بظرفیت%202.1%20میلیون%20عدد%20در%20سال%20(1).docx%23_1-4_میزان_عرضه
file:///C:/Users/ayzi/Downloads/1100157045%20تولید%20بلوک%20سیمانی%20طرح%20سفال%20بظرفیت%202.1%20میلیون%20عدد%20در%20سال%20(1).docx%23_1-5_رقبا_و
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 ها و مراكز ورزشی و تفريحی های اقامتی، تامین سوخت و تجهیز تعمیرگاه زيرساخت ➢

 های صادراتی زيرساخت دفاتر مجتمع و شركت ➢

های فناوری اطلاعات رهگیری كالا و وسايل حمل نقل به  افزاری سامانه افرای و نرم های سختزيرساخت ➢

 صورت و در حوزه اداری مالی و فنی پايانه

،   و   عرضه   و   بازار   ثبات   ، خدمات   کننده   دریافت   رفتار    - 6-6   ازار   تفکیک   و   ها قیمت   تقاضا    ب

تا كنون برای هیچ كشوری پیش نیامده است كه صادرات و يا واردات به ديگر اقصی نقاط جهان نداشته باشد و  

شوند و كشوری كه صادرات و  در واقع صادرات و واردات از ركن های اصلی موفقیت اقتصادی هر كشور محسوب می 

واردات نداشته باشد يعنی ارز آوری آن كشور برابر صفر است و اين كشور يک ركود اقتصادی بزرگ را متحمل خواهد 

شود كه چرخه اقتصادی كشور با موفقیت همراه  كرد و به طور كلی با واردات و صادرات محصولات به كشور باعث می 

 بوده و از بیکاری و فقر افراد آن كشور جلوگیری به عمل آيد.

 مطالعات فنی و تکنولوژی  -7

ه   اهداف   تکنولوژی،   و   فنی   مزایای - 1-7    ریسک   تحلیل   اندازی،   را

زيرساخت بودن  دارا  با  و  پايانه صادراتی  بیمه  نقل، گمرک،  و  نظیر حمل  ارايه خدمات صادراتی  تخصصی  های 

های پنهان و فرآيند صادرات بوده و قادر است خدمات عمومی به شرح ذيل را ارايه  استاندارد موجب كاهش هزينه 

 نمايد. 

 قبیل: های مرتبط از های مرتبط دولتی و تشکلتامین امکانات مناسب جهت استقرار دفاتر سازمان 

   کگمر ➢

  بانک ➢

 استاندارد  ➢

 قرنطینه  ➢

   های حمل و نقلشركت ➢

   تاق بازرگانیا ➢

 های بیمه  شركت ➢

 های بازرسی كننده شركت ➢

 المللی با استقرار دفتر صادركنندگان داخلی و خريداران خارجیتامین زيرساخت تجارت بین  (1

 ها وتجهیزات تخلیه، بارگیری و حمل و نقل و خدمات مورد نیاز صادرات كالاتامین زيرساخت (2
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 ارائه خدمات رفاهی و بهداشتی، اداری و مالی  (3

 نمايشگاه جهت نمايش، تبلیغ و عرضه محصولات های برگزاری گردهمايی و وجود سالن (4

 وجود امکانات جهت بسته بندی كالاهای صادراتی  (5

 وجود امکانات نگهداری كالاهای فاسد شدنی (6

های داخلی به مواد اولیه  تامین امکانات واردات و ترخیص كالا جهت تامین نیاز تولیدكنندگان و كارخانه  (7

 و ماشین آلات 

ها مازاد بر مصرف و نیاز داخلی هستند. در عین  هر كشوری دارای منابع و تولیداتی ويژه است كه برخی از آن 

  كه درحالی حال، همین كشور ممکن است برای توسعه و بهبود اقتصاد خود، فاقد منابعی ديگر باشد. به عنوان مثال،  

فسیلی غنی هستند، برخی ديگر با كمبود اين   سوخت هایيا    هاگرانب برخی از كشورها از نظر مواد معدنی و فلزات  

های آموزشی يا مخابراتی يا اطلاعاتی  ها، ابزارها و زيرساختمنابع مواجه هستند. همچنین برخی از كشورها سیستم 

هستند.  ها يا خدمات  ها نیازمند واردات اين ابزارها، فناوری برخی ديگر در اين زمینه   درحالیکهای دارند،  يافته توسعه 

وكار بزرگ و موفق نیست؛ بلکه به رشد و گسترش  فقط هسته اصلی هر كسب واردات كالا از سوی ديگر صادرات و

 كند.اقتصادهای ملی نیز كمک می

 طرح   اجرای   محل   آدرس   و   یابی   مکان - 2-7

تواند بنادر، هواپیما های باری و قطارهای  مکان صادرات و واردات كالاها و در واقع پايانه صادرات و واردات می 

 باری باشند كه هركدام پايانه تحويل و يا ارسال خاص خود را دارند.  
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 طرح دوده  مح - 1شکل  

   خدمات   مشخصات   - 3-7

 می توان به موارد زير اشاره كرد:   های صادراتیايجاد خدمات پايانه هایاز مشخصه 

به خدمات با هزينه مناسب، كنترل و حفظ كیفیت مطلوب در    تولیدكنندگانامکان دسترسی يکسان   •

 محصولات جهت رعايت استانداردهای بازارهای صادراتی 

 گیری از خدمات مشاوره تحقیق در بازار به منظور حضور موثرتر در بازارهای جهانی بهره •

 های صادراتی های لجستیکی پشتیبانی كننده برای پايانهكارآمدی زيرساخت •

   خدمات   در   رفته   کار   به   تکنولوژی - 4-7

 توان به موارد زير اشاره كرد: های به كار رفته در خصوص پايانه صادرات كالا می از تکنولوژی 

 های توسعه صادرات پارک •

 صنعتی -مناطق آزاد تجاری  •

   های مديريت صادرات واحدهای صادراتیشركت   •

   های صادراتی مناطق پردازش صادرات، خوشه •
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های مشابه، با هدف توسعه صادرات و بهبود فرآيند صادرات كه مورد توجه قرار  ساير مدل بنادر خشک و  •

و    باشند های صادراتی می بینی شده در پايانه اند و به نوعی قادر به تمام يا بخشی از خدمات پیشگرفته 

 باشداما پايانه صادراتی جديدترين مدل ارائه شده جهت توسعه صادرات در كشور می 

های ارزآوری برای كشور و سودآوری برای فعالان عرصه  ترين روش يکی از مهم  صادرات كالاهمانطور كه می دانید  

منظور امکان رقابت در بازارهای خارجی، كیفیت  های تولیدی به شود شركت بازرگانی است. صادرات همچنین باعث می 

 كنیم:بندی محصولات خود را افزايش دهند. برخی از مزايای صادرات را با هم مرور می كالاها، خدمات و بسته 

 های تولیدی استفاده از ارزهای حاصل از صادرات برای تامین نیازهای وارداتی شركت  •

 امکان دريافت تسهیلات دولتی برای صادرات  •

 های بسیار صادراتی وجود بازارهای خارجی متنوع و فرصت  •

 المللیگسترش ارتباطات تجاری بین •

 های توزيع امکان گسترش كانال •

 گیری برای صادرات محصولاتهای آنلاين سفارش گیری از شیوه امکان بهره  •

 

 

   دهی   خدمات   نحوه   و   روش - 5-7

های صادراتی با متمركز نمودن خدمات صادراتی )نظیر حمل و  طبق تعريف سازمان توسعه تجارت ايران، پايانه 

های پنهان فرآيند صادرات و با هدف ايجاد مزيت رقابتی برای تولیدات  ، كاهش هزينه ...نقل، گمرک، بیمه، استاندارد و  

های خاصی در خصوص تجهیزات و  كالايی نیازمندی   گروه هایبا توجه به اينکه برخی از  كه    گردند داخلی ايجاد می 

اند.  های عام هر دو در دستور كار دولت قرار گرفته های تخصصی و پايانهخدمات صادراتی را دارا هستند؛ ايجاد پايانه

م عمده  های غیرفلزی و البته منسوجات در زمره اقلاكالاهای گروه پتروشیمی، كشاورزی، فلزات، سیمان، انواع كانی 

های خاصی در خصوص  های كالايی نیازمندیا توجه به اينکه برخی از گروه بد و  صادرات غیرنفتی كشور قرار دارن

های عام هر دو در دستور كار دولت قرار  های تخصصی و پايانه تجهیزات و خدمات صادراتی را دارا هستند؛ ايجاد پايانه 

های غیرفلزی و البته منسوجات در زمره  اند. كالاهای گروه پتروشیمی، كشاورزی، فلزات، سیمان، انواع كانی گرفته 

 .اقلام عمده صادرات غیرنفتی كشور قرار دارند 

 

 

 

https://elintradeco.com/%d9%85%d8%a8%d8%a7%d9%86%db%8c-%d8%b5%d8%a7%d8%af%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%da%a9%d8%a7%d9%84%d8%a7/
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   خدمات   میزان   و   ظرفیت - 6-7

میزان صادرات و واردات هر كالا با توجه به نیاز كشور در هر برهه از زمان می تواند متفاوت باشد كه برای مثال  

در يک سال ممکن است صادرات نفت به كشور های ديگر زياد باشد و يا اينکه صادرات محصولی كه در خود كشور  

حفظ و تعادل بازار مصرفی نیاز باشد كه كالا مورد    با كمبود مواجه است قطع شود و ناگزير مجبور باشند كه برای 

 نظر از خارج برای مدتی وارد شود.  

 خدمات   ارائه   فرآیند   - 7-7  

احداث پايانه صادراتی عام در سال جاری با ظرفیت اقتصادی ارايه تمامی خدمات زيرساختی، اداری  به طور كلی  

  از  بیشتر گذاریسرمايه   میلیارد ريال، سرمايه نیاز دارد. نرخ بازدهی 1012و رفاهی مورد نیاز صادرات و ترانزيت كالا

های احداث ای از نیازمندی ه خود را خواهد داشت. در ادامه خلاصهاولی  سرمايه  برگشت  سال 5 طی  و   بوده درصد   35

اين واحد ارائه شده است. بديهی است با گذشت زمان و شرايط اقتصادی بايد مطالعات پیش امکاسنجی بروز رسانی  

های صادراتی  ها فعالیتهای مرزی استاناحداث پايانه صادراتی در وضعیت موجود همسو با فعالیت بازارچه و    شود

های مترصد بر امر صادرات را خواهد گر و كاهنده در زمان و هزينه بخش و تسهیل حوزه گمركات كشور نقش تحرک 

(  …داشت. اين بدين معنی است كه با برآورد نمودن خواسته و نیاز مشتريان )اعم از تجار، صادر كننده، تولیدكننده و

 ت را از طريق پايانه از كشور را افزايش خواهد داد. انزيتر و  معاملات  انجام سطح  كمی  و  كیفی  نظر از

شایان به ذکر است که هر کالا که وارد کشور مي شود از جانب کشور صادر شده یک کالای صادراتي و از جانب 

کشور دریافت کننده یک کالای وارداتي محسوب مي شود و بدیهي است که زماني که کالایي به کشوری صادر مي  

انب کشور ارسال،کننده  اقداماتي نیز از شود بعد از طي کردن مراحل قانوني در خصوص صادرات قانوني کالا از ج 

جانب کشور دریافت کننده نیز برای ورود کالا مورد نظر به کشور صورت مي گیرد که کالا مورد بررسي قرار گرفته 

و از سلامت کالا اطمینان حاصل شود که در این مدت کالا ها در انبار های مخصوص به مدت مشخص دپو شده و 

 ه و وارد بازار مي شوند . بعد از بررسي آزاد شد
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 مطالعات مالی و اقتصادی  –8

 

 گردش(   در   و   )ثابت   گذاری سرمایه   میزان   - 8-1

 زمین   •

 ها سازی و احداث ساختمان محوطه  •

 تأسیسات زيربنايی   •

 تسهیلات خدماتی و وسايل نقلیه   •

 آلات اصلی مورد نیازهزينه خريد تجهیزات و ماشین •

 برداری  های پیش از بهره  هزينه  •

 بینی نشده های پیشهزينه  •

 شوند.گذاری ثابت برآورد می های سرمايه شود. برای شروع هزينه بررسی مالی می  پايانه صادراتیابتدا 

گذاری و منابع تأمین آن سرمایه  - 3  جدول  

 شرح 

كل سرمايه  

گذاری میلیون 

 ريال

سرمايه گذاری  

 قبلی میلیون ريال 

سرمايه گذاری  

جديد میلیون  

 ريال

درصد 

آورده 

 متقاضی

آورده متقاضی  

 میلیون ريال

تسهیلات بانکی  

 میلیون ريال

 0 1,640,000 100 1,640,000 0 1,640,000 زمین

 1,195,520 298,880 20 1,494,400 278,800 1,773,200 محوطه سازی 

 1,558,480 389,620 20 1,948,100 0 1,948,100 ساختمان 

هزينه های قبل  

 از بهره برداری 
13,500 0 13,500 20 2,700 10,800 

ملزومات اداری 

 رفاهی 
46,300 0 46,300 20 9,260 37,040 

ماشین آلات و  

 تجهیزات 
1,161,254 0 1,161,254 20 232,251 929,003 

تجهیزات و 

تاسیسات 

 عمومی

53,700 0 53,700 20 10,740 42,960 

وسايل حمل و  

 نقل
1,515,000 0 1,515,000 20 303,000 1,212,000 
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هزينه های پیش  

 بینی نشده 
393,613 0 393,613 20 78,723 314,890 

 5,300,693 2,965,173 0 8,265,867 278,800 8,544,667 جمع كل

سرمايه در  

 گردش
149,725 0 149,725 20 29,945 119,780 

 5,420,473 2,995,118 0 8,415,592 278,800 8,694,392 جمع كل
 

 صادراتی   پایانه   اجرای   محل   زمین   - 8-2

هزينه   ه هزين و  زمین  محوطه خريد  و  سازیهای  خیابان  )خاكبرداری  سبز،  تسطیح،  فضای  پاركینگ،  و  كشی 

به  های اخذ شده برای شرايط محل احداث  اساس قیمت  بلند برای روشنايی محوطه( برهای پايهديواركشی و چراغ 

 .شرح زير است

 هزینه زمین اجرای طرح   -4  جدول
 

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال  مشخصات فنی  m2مساحت  شرح

 1,640,000 2 شخصی دارای سند  820,000 زمین
 

 

 نیاز   مورد   سازی محوطه   - 8-3

كشی  مین، ديواركشی دور محوطه، جدول ز  سازیآماده   و   خاكبرداری   چون  مواردی  شامل  طرح  اين  در   سازیمحوطه 

  داده   شرح   در زير  يک بسته به نیاز مجموعه هر  است....  های ورودی وو آسفالت، فضای سبز و روشنايی محوطه درب 

 .شودمی 

 : یکشو حصار  وارید

 .شوداستخراج واريزه كوهی،شن وماسه انجام می  ی اجرا ن یزم ط یبا توجه به محكشی و نرده  حصاركشی

 :  حیتسط

 شود.  نیز انجام می  یز يخاكر و  یخاكبردار ح،یتسط اتیعمل

 .اجرای طرح به شرح جدول برآورد شده است ه ساز در منطق و  نهايتاً اين محاسبات بر اساس نرخ موجود ساخت
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 موجود  آن   های  هزینه  برآورد  و   سازی  محوطه-   5جدول  
 

 شرح  رديف
مساحت متر 

 مربع
 مشخصات فنی 

ارزش واحد میلیون 

 ريال

ارزش كل میلیون  

 ريال

1 
ديوار پیش ساخته دور  

 زمین
 278,800 6.8 تسطیح زمین ) اسکیپر (  41,000

 278,800 جمع 
 

 

 آن   های  هزینه  برآورد و  سازی   محوطه-  6جدول  

 مشخصات فنی  تعداد  واحد شرح  رديف
ارزش واحد  

 میلیون ريال

ارزش كل میلیون  

 ريال

1 
خاكبرداری و تسطیح 

 زمین
 820,000 1 تسطیح زمین ) اسکیپر (  820,000 مترمربع

2 
ايجاد فضای سبز،  

 روشنايی و غیره 
 6,000 مترمربع

درختکاری و  فضای سبزو 

 تیر چراغ برق 
12 72,000 

3 
آسفالت و پیاده رو  

 سازی
 164,000 مترمربع

جدول كشی و خیابان  

 سازی
3 492,000 

 100,000 4 ايجاد پاركینگ 25,000 مترمربع سواره رو و پاركینگ 4

5 
سر در ورودی و درب  

 ورودی و تابلو
 4,400 2,200 فلزی 2 عدد 

 6,000 60 - 100 مترمربع محل توزين و باسکول 6

 1,494,400   195,100 جمع 

 

 طرح   یساختمان   هایهزینه  – 7جدول  

 شرح  رديف
مساحت 

 مترمربع
 مشخصات فنی 

ارزش واحد  

 میلیون ريال

ارزش كل 

 میلیون ريال

 300 ساختمان مديريت 1
دفاتر رياست و كاركنان اداری ، حراست ، انجمن ،  

 ارباب رجوع بیمه ، نمازخانه ، و سالن 
120 36,000 

 50,000 100 شركتهای رسمی و غیر رسمی 500 دفاتر حمل و نقل  2

3 
سالن اعلام بار و  

 غرفه های باريابی 
10,500 

غرفه به    50متر مربع و  100غرفه به متراژ   70تعداد 

 متر مربع 70متراژ 
90 945,000 
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4 
خدمات كارت  

 هوشمند رانندگان
 20,000 100 دفتر و امور كاری  200

5 
خدمات بانکی و  

 كامپیوتری
 20,000 100 برای مجموعه  200

 500 بخش مواد غذايی  6
شامل رستوران ، سوپر ماركت ، ساندويچی ، نانوايی ،  

 دكه ، بوفه ، فروشگاه ، آرايشگاه
90 45,000 

 18,000 90 جهت استراحت  200 خوابگاه رانندگان  7

 56,000 70 بسته بندی با  800 انبارهای خرده بار 8

 175,000 70 با بسته بندی  2,500 انبارهای عمده بار 9

 300 بخش درمانی  10
درمانگاه چشم پزشکی و درمانگاه عمومی و جايگاه  

 آمبولانس
100 30,000 

11 
حمام و سرويس  

 بهداشتی
 21,000 70 به تعداد چند مورد در مکانهای مختلف  300

12 
آژانس سواری و 

 نیسان باریوانت 
 8,500 85 ارائه خدمات باری و مسافری 100

13 
تعمیر گاه و لوازم 

 يدكی 
5,000 

تعمیرگاه ثابت ، امداد خودرو ، لوازم يدكی ، فروشگاه  

، صافکاری ، باتری سازی ، جلوبندی ، شیشه اتومبیل 

 ، آهنگری

70 350,000 

 2,100 70 كارواشانواع كامیون ، آپاراتی ،   30 تعويض روغنی  14

15 
پمپ بنزين و  

 گازوئیل 
 4,000 80 سبک و سنگین 50

 300 ورزشگاهها  16
سالن والیبال ، پینگ پونگ ، استخر ، فوتبال و  

 بدنسازی
100 30,000 

 21,000 70 خودروهای سبک و سنگین 300 معاينه فنی  17

 2,400 80 - 30 توزين و باسکول 18

 24,000 120 - 200 هتل 19

 3,500 70 - 50 تاسیسات 20

 60,000 120 - 500 سردخانه 21

 120 سالن اجتماعات 22
طاق تیرچه -كف كاشی نازک كاری-اسکلت فلزی

 نصب درب و پنجره  - بلوک سقف كاذب
120 14,400 

23 
ارائه دهنده خدمات  

 اينترنت 
20 

طاق تیرچه -كف كاشی نازک كاری-اسکلت فلزی

 نصب درب و پنجره  - بلوک سقف كاذب
90 1,800 
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 80 نمايشگاه  24
طاق تیرچه -كف كاشی نازک كاری-اسکلت فلزی

 نصب درب و پنجره  - بلوک سقف كاذب
100 8,000 

 30 آتش نشانی  25
طاق تیرچه -كف كاشی نازک كاری-اسکلت فلزی

 نصب درب و پنجره  - بلوک سقف كاذب
80 2,400 

 1,948,100   23,110 جمع 

 نیاز   مورد   تجهیزات   و   آلات   ماشین   - 8-4

های به عمل آمده از  بر اساس استعلام مجموعه   رفته در به كارداخلی يا خارجی  آلات و تجهیزات  ماشین  ههزين

  اندازی، راه   و   نصب  صرفهايی نیز  اين سازندگان، هزينه   ههای ارائه شد علاوه بر نرخ   .ده استش های معتبر برآورد  شركت

   .شودمی   كاریرنگ و  فلزی ساختار دقیق، ابزار  فونداسیون،  كاری، عايق كشی،برق  كشی،لوله  نقل،  و حمل

هزينه تأمین    شود.می   برآوردهای تأمین تجهیزات  از كل هزينه   درصدیاندازی به صورت  نصب و راه   ۀهزينمعمولاً  

جدول    در  مجموعهآلات و تجهیزات  بر اساس مبانی فوق و استعلام به عمل آمده درخصوص هر يک از ماشینآنها  

 ارائه شده است.   ذيل

 تجهیزات مورد نیاز طرح  - 8جدول  

 هزينه كل به میلیون ريال مشخصات فنی  شرح  رديف

 8,000 شامل كمد ، فايل و قفسه بندی بايگانی  تجهیزات داخلی ساختمان مديريت 1

 15,000 بندی بايگانی شامل كمد ، فايل و قفسه  تجهیزات داخلی دفاتر حمل و نقل  2

 360,000 قفسه بندی تجهیزات غرفه ها  3

 4,000 ثبت بار و غیره برای رانندگان  تجهیزات خدمات هوشمند رانندگان 5

 5,000 میز و كمد و فايل بندی  تجهیزات بخش خدمات بانکی و كامپیوتری  6

 20,000 مصرفی در رستوران و غذا خوری و ...  تجهیزات بخش مواد غذايی  7

 3,000 شامل تخت و كمد  تجهیزات بخش خوابگاه  8

 4,000 قفسه بندی تجهیزات انبار خرده بار 9

 8,000 قفسه بندی تجهیزات انبار عمده بار  10

 6,000 میز و صندلی و لوازم معاينه سرپايی تجهیزات بخش درمانی  11

 1,200 ... شیر آلات و روشويی و  تجهیزات حمام و سرويس بهداشتی 12



21 

 

 1,000 میز و صندلی و تخت  تجهیزات آژانس سواری و باری 13

 30,000 مورد استفاده در بخش ها  تجهیزات تعمیرگاه و لوازم يدكی  14

 8,000 لوازم مصرفی تجهیزات تعويض روغنی 15

 114,600 در فايل زير تجهیزات پمپ بنزين 16

 4,000 دروازه بالوازم بدنسازیشامل توپ و تور و  تجهیز ورزشگاهها 17

 35,000 معاينه فنی سبک و سنگین  تجهیزات معاينه فنی  18

 6,000 تن و توزين با وزنهای كمتر 60سامل باسکول  تجهیزات توزين و باسکول 19

 13,984 میز و صندلی با سیستم صوتی و ... تجهیزات هتل 20

 2,000 تجهیزات داخلی تجهیز خدمات اينترنتی 21

 419,920 طبق لیست زير  تجهیزات سردخانه  22

 45,400 طبق لیست زير  تجهیزات سالن اجتماعات 24

 500 - تجهیزات آتش نشانی  25

 5,000 - تجهیزات نمايشگاه  26

 41,650 طبق لیست زير  تجهیزات بسته بندی 27

 1,161,254 جمع 
 

 سردخانه   نیاز  مورد  تجهیزات و  آلات ماشین-   9جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال تعداد  شرح  رديف

 Hi Stage 1 32,000 32,000كمپرسور اسکرو  1

 low stage 1 39,400 39,400كمپرسور اسکرو  2

 20,000 20,000 1 كندانسور تبخیری  3

 2,500 2,500 1 مخزن رسیور  4

 5,300 5,300 1 درجه(  - 10مخزن سپراتور) 5

 5,300 5,300 1 درجه( -25مخزن سپراتور) 6

 320 320 1 مخزن اويل رسیور  7

 110,000 2,200 50 های نگهداریاواپراتور سردخانه 8
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 1,000 1,000 1 اواپراتور راهرو 9

 4,000 2,000 2 پمپ آمونیاكی  10

 PLC 1 16,000 16,000تابلوی برق و كنترل بصورت  11

 5,800 5,800 1 اتصالاتلوله و  12

 4,000 4,000 1 سیم و كابل و سینی كابل  13

 3,500 3,500 1 عايق لوله و مخازن آمونیاكی  14

 1,000 1,000 1 پمپ و شیرآلات مدار آب كندانسور 15

 29,500 29,500 1 شیرآلات و كنترلرهای آمونیاكی  16

 4,200 4,200 1 روغن و گاز امونیاک  17

 90,000 90,000 1 عايقکاری)ديواره و سقف از ساندويچ پنل(  18

 500 500 1 درب سردخانه  19

 10,400 10,400 1 اندازی، آموزش و گارانتینصب و راه 20

 4,500 3 1,500 پالت  21

 27,200 27,200 1 بندی قفسه  22

 3,500 3,500 1 روشنايی سردخانه 23

 419,920 جمع 

 

 سوخت  جایگاه  نیاز  مورد  تجهیزات  و آلات  ماشین  - 10جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال  تعداد شرح رديف 

 28,000 7,000 4 نازله  4ديسپنسر  1

 8,000 4,000 2 شناور 2

 2,000 2,000 1 روشنايی جايگاه 3

 11,000 11,000 1 تانک مانیتورينگ اينکون با تمامی تجهیزات  4

 4,000 4,000 1 برق تابلو  5

 16,000 16,000 1 كاوا با تابلو اتوماتیک  4ژنراتور   6

 4,500 10 450 آرموردار غلاف سربی متر  2.5* 7كابل  7

 2,400 8 300 آرموردار غلاف سربی متر  2.5* 5كابل  8
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 2,400 8 300 آرموردار غلاف سربی متر  2.5* 3كابل  9

 4,800 8 600 كابل شبکه دفنی متر  10

 3,000 1,000 3 دی وی آر  11

 10,000 500 20 تجهیزات سامانه نازل  12

13 VSAT 1 3,000 3,000 

 8,000 4,000 2 لیتری  45000مخزن   14

 7,500 25 300 لوله و اتصالات متر  15

 114,600 جمع

 اجتماعات  سالن   -  نیاز  مورد  تجهیزات  و   آلات ماشین  - 11جدول  

 مشخصات تعداد  شرح  رديف
ارزش واحد میلیون 

 ريال

ارزش كل میلیون  

 ريال

 1 سیستم صدا 1
تجهیزات سالن اجتماعات )آمپری فاير ،  

 میکس ، باند ،سیم ( 
10,000 10,000 

 1 سیستم نور  2
تجهیزات سالن اجتماعات )نور مخفی ، رقص  

 نور و ...( 
8,000 8,000 

 6,000 6,000 تجهیزات سالن اجتماعات 1 سیستم پخش 3

 1,400 14 تجهیزات سالن اجتماعات 100 صندلی 4

5 

اجرای 

دكوراسیون  

 داخلی

1 
تجهیزات سالن اجتماعات )پرده ، كفپوش ، 

 ديوار و سن ، ... ( 
20,000 20,000 

 45,400 جمع 

 هاهتل  و   مدیریت اتاق نیاز  مورد  تجهیزات  و   آلات  ماشین  - 12جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  میلیون ريال ارزش واحد  تعداد شرح رديف 

 600 75 8 تخت يک نفره  1

 1,120 140 8 تخت دو نفره  2

 656 82 8 كاناپه تاشو  3

 520 65 8 يخچال كوچک  4
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 2,560 320 8 تلويزيون ال سی دی  5

 360 45 8 میز تلويزيون  6

 400 50 8 كمد لباس  7

 1,600 200 8 فرش  8

 1,000 125 8 تشک و ملحفه و بالشک  9

 480 60 8 سشوار و ست حمام )حوله و ...( 10

 320 40 8 سطل آشغال و زير سیگاری و تابلو و ...  11

 320 40 8 ست مبلمان 12

 400 50 8 میز عسلی  13

 1,200 75 16 صندلی 14

 320 40 8 میز مطالعه  15

 88 11 8 گلدان 16

 1,440 180 8 كولر گازی  17

 600 75 8 لباس قفسه و كمد  18

 13,984 جمع

 بندی   بسته   نیاز  مورد  تجهیزات  و   آلات ماشین  -13جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال  تعداد شرح رديف 

 2,500 2,500 1 دستگاه چاک زن  1

 1,800 1,800 1 دستگاه برش  2

 11,600 11,600 1 رنگ  4چاپ فلکسو  3

 9,000 9,000 1 دايکات پینگ پنگی  4

 12,300 12,300 1 دستگاه لمینیت كارتن  5

 2,200 2,200 1 خط كش برش كارتن  6
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 500 500 1 دستگاه تسمه كش بسته بندی 7

 1,100 1,100 1 پرس ضايعات كارتن و مقوا  دستگاه 8

 650 650 1 كارتن چسب زن  دستگاه 9

 41,650 جمع

‌

   تجهیزات   جدول   - 8-5

بینی شده در اجرای اين واحد منطبق بر ظرفیت و نیازهای تأسیساتی و خدماتی آن  تجهیزات تأسیساتی پیش 

پرهیز    یمورد و يا انباشت سرمايه در ايجاد تأسیسات غیر ضرورتا از اسراف منابع مالی و اختصاص بی است  ده  ش لحاظ  

 آورده شده است. ذيل در جدول   هاكامل آن  فهرست شود.

 تجهیزات مورد نیاز اجرای طرح   - 14  جدول
 

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال مشخصات فنی  شرح  رديف

 12,000 12,000 با لوله كشی  انشعاب آب 1

 20,000 20,000 با لوله كشی  انشعاب گاز  2

 8,000 8,000 كیلوواتی  250تعداد يک انشعاب فاز   3انشعاب برق  3

 1,500 1,500 سری كامل  اينترنت كل مجموعهخط تلفن و  4

 800 800 فلزی مخزن گازوئیل 5

 600 600 فلزی منابع آب 7

 4,000 4,000 تنی  60 ایباسکول جاده 8

 2,800 2,800 يک دستگاه  ديزل ژنراتور  9

 4,000 4,000 سری كامل  دوربین مدار بسته دزدگیر 10

 53,700 جمع 
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 نقلیه   وسایل   - 8-6

جايی اشخاص و يا  ه ريزی شده نیاز به حمل و نقل و جابصورت برنامه ه  گاهاً يا ب  هدر اين مجموع  نکه ينظر به ا

وسیلۀ    فهرستاست.    ازین  مجموعهخارج    وسیلۀ حمل و نقل مرتبط برای داخل و  ،بود  خواهد تجهیزات و ابزارآلات و...  

 است.  جدول ذيل نقلیۀ مورد نیاز داخل و خارج مجموعه به شرح 

 هزینه وسایل نقلیه اجرای طرح   –15جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال  مشخصات تعداد شرح رديف 

 80,000 8,000 تن  3.5 10 لیفتراک برقی  1

 400,000 20,000 - 20 كامیون  2

 720,000 12,000 - 60 يخچال كامیون  3

 80,000 80,000 - 1 تريلی  4

 40,000 20,000 - 2 ماشین آب پاش  5

 80,000 40,000 - 2 لودر  6

 24,000 12,000 - 2 مینی بوس  7

 6,000 1,500 - 4 موتور سیکلت 8

 3,000 300 دستی 10 جک پالت 9

 12,000 4,000 اتوماتیک  3 بالابر برقی  10

 20,000 5,000 تنی  5 4 جرثقیل سقفی  11

 20,000 5,000 سايپا دوگانه سوز  4 خودرو وانت نیسان 12

 30,000 6,000 پارس دوگانه سوز  5 سواری 13

 1,515,000 جمع
 

 

 برداری بهره   از   پیش   های هزینه   - 8-7

اندازی اولیه  راه از زمان شروع مطالعات اولیه تا مرحلۀ  های انجام شده و يا در شرف انجام  هزينه   تمام  ،در اين بخش

مبنای حجم سرمايه  ويژگی بر  يا  و  پیش گذاری  و  محاسبه  فنی طرح  رقم  شود.  می بینی  های خاص  از  اين  بخشی 
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  صرف   برداریبهره   همرحل   تا  طرح   اجرایبرای    كه   هايیتمام هزينه   ، كل  شود. درگذاری ثابت طرح منظور می سرمايه

  و  ارزيابی   شركت،  ثبت  و  تأسیس  شامل  آنها  هعمد د.  نشوحسوب میم  برداری بهره   از  پیش  هایهزينه   ءجز  ،شودمی 

 . شودمی  آزمايشی خدمات هایهزينه  و  اجرا  دوران دستمزد  و  حقوق و  طرح كارشناسی

 های پیش بینی نشده هزینه  -16  جدول

 میلیون ريال ارزش كل   شرح

 3,500 ها، قراردادهای بانکی هزينه های تهیه طرح، مشاور، اخذ مجوز، حق ثبت 

 5,000 % حقوق و دستمزد سالیانه(  2هزينه آموزش پرسنل )

 5,000 روز هزينه های آب و برق، سوخت و مواد اولیه(  15هزينه راه اندازی تولید آزمايشی )

 13,500 جمع

 

  اثاثیه و لوازم اداری  -17جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال  تعداد شرح رديف 

 21,000 350 60 لپ تاپ  1

 2,400 120 20 كاره  4چاپگر  2

 1,000 25 40 گوشی تلفن  3

 2,400 120 20 دستگاه تکثیر سیاه و سفید  4

 4,500 450 10 تجهیزات آبدارخانه )سری كامل(  5

 15,000 1,500 10 تجهیزات مبلمان اداری رفاهی 6

 46,300 جمع

‌

 ثابت   ه سرمای   میزان   و   اجزا   ه محاسب   - 8-8

  دنیبا به صفر رس .  شودری در آنها ايجاد نمیییتغ  خدماتسطح    ر ییكه با تغ  هستند   ی ثابت مخارج  یهانه يهز

  در اين صورت،   شود.كه مجموعه تعطیل می . مثل وقتی  شوند ی ثابت حذف م  یهانه ياز اقلام هز  ی بعض  خدمات  زانیم

 دارند.   وجود  هانه يهز نيفرض كرد كه ا توان ی م ه وقفاين با توجه به كوتاه مدت بودن  یمال یهال یو تحل ه يدر تجز
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  برای بررسی طرح    ه در مرحل  ، در اغلب موارد  .ند اشده   یبند واحد ارائه و جمع   نيثابت ا  ۀ ن يهز  ی اجزا  ،جدول ذيل در  

. به  یات دقیق طرح در اختیار نیستئتخصیص اعتبار و تسهیلات بانکی جزدرباره  گیری  تأمین نیاز مالی و تصمیم 

   .خواهد شد ايجاد ها های آن و قیمتاجرای طرح تغییراتی در حجم عملیات اجرايی و هزينه  ی در ط همین دلیل، 

بینی  های پیشعنوان هزينه آن به  گذاری ثابت مورد نیاز تا تکمیل  های سرمايه درصدی از هزينه   ،با توجه به نوع طرح

به منظور پیشگیری از خطای احتمالی  كه  برداری  از بهره   پیش های  به استثنای هزينه   د. نشونشده در نظر گرفته می 

 شوند. منظور می  ها و تغییرات احتمالیمحاسبات، رعايت احتیاط و مقابله با افزايش قیمت

كه ماهیتی نسبتاً ثابت يا دائمی دارند و  هستند  های متعلق به واحد صنعتی  سرمايه ثابت آن گروه از دارايی در كل،  

های شوند. به سرمايه ثابت دارايی نگهداری می   ارائه خدماتجريان عملیات جاری شركت و نه برای    به منظور استفاده در 

 د.شومی   گفتهای يا دارايی بلند مدت نیز  سرمايه

اداری  ليسازی، وساساختمان و محوطه   و   ها و تجهیزات، تأسیسات زيربنايی، زمیندستگاه لوازم  و  اثاثیه    و   نقلیه، 

  عمر   طول   حداقل   برای   معیاری .  شوند محسوب می سرمايه ثابت    ه دهند تشکیل  ی از اجزابرداری  از بهره   پیش های  هزينه 

يک سال دوام    ها بايد بیش ازاين قبیل دارايی   . ولیطبقه سرمايه ثابت وجود ندارد  در  دارايی  يک  شمول  برای  لازم

  خدمات های  روند، جزء هزينه بین می   ساله از   های پرداخت شده برای اقلامی كه هرهزينه   . به دلیل اينکهداشته باشند 

 روند. به شمار می سالانه 

منظور زمینی است دهند.  دهی خود را از دست می قابلیت بهره  استثنای زمینهای ثابت به  سرمايه   با گذشت زمان،

بايد ها در طی عمر مفیدشان  بهای تمام شده اين قبیل دارايی  . گیردمی   كه برای احداث ساختمان مورد استفاده قرار 

. ارزش قابل  گويند می   استهلاک را    د. اين كاهش تدريجی بهای تمام شده شوبه حساب هزينه منظور  و منظم  به تدريج  

از  بازيافت دارايی مستهلک شده در  شود. مازاد بهای تمام شده  ارزش اسقاطی خوانده می  نیز  خدمت   تاريخ خروج 

نشان ثابت  دارايی  اسقاط  ارزش  به  دور   هدهند نسبت  كه طی  است  در  عمر  همبلغی  استهلاک  هزينه  دارايی    مفید 

   ها منظور شود. حساب

از آن صرف  استهلاک    همحاسب  در توان  مقايسه با بهای تمام شده دارايی قابل توجه نباشد، می   ارزش اسقاط در   اگر

استهلاک    ه هزين   ه ترين آن محاسباستهلاک وجود دارد كه متداول   ه هزين  ه های مختلفی برای محاسبكرد. روش   نظر
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عمر آن تقسیم    هطول دور   مازاد بهای تمام شده دارايی نسبت به ارزش اسقاط به طور مساوی در  به روش خطی است.

استفاده    اين روش از    پايانه صادراتی در    .شودگذاشته می های استهلاک شود و هر ساله اين مقدار به حساب هزينه می 

  شده است.

شده  محاسبه  تر آورده شد  كه پیش  با توجه به برآوردهای فنی  پايانه صادراتیگذاری ثابت  سرمايه   یادامه، اجزا  در

گرفته    بینی نشده در نظر های پیشگذاری ثابت به عنوان هزينه های سرمايه هزينه از  درصد    5  ، در اين طرح  .است

 ند. اشده

 خلاصه هزینه های اجرای طرح   - 18  جدول
 

 ارزش كل میلیون ريال  شرح رديف 

 1,640,000 زمین 1

 1,948,100 ساختمان  3

 13,500 از بهره برداریهزينه های قبل  4

 46,300 ملزومات اداری رفاهی  5

 1,161,254 ماشین آلات و تجهیزات  6

 53,700 تجهیزات و تاسیسات عمومی  7

 1,515,000 وسايل حمل و نقل  8

 393,613 هزينه های پیش بینی نشده  9

 8,544,667 جمع
 

 

 

 

 صادراتی   پایانه   جاری   های هزینه   - 8-9

 جاری سالانه هجدول هزين •

 در گردش  هسرماي •

 مصرفی مواد اولیه ههزين •

 كاركنان ههزين •
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 و نگهداری استهلاک و تعمیرات ههزين •

 سوخت و انرژی ههزين •

   کار   و   کسب   ی جار   ی ها نه ی هز   - 8-10

 شوند:به می س در دو دسته محا و كار كسب  های جاری  هزينه 

 ند.ریمتغ  % 100مورد نظر كه  یكالا د ي خر م یمستق یهانه ي: هزالف

  ر يساو    كاركنان  ه نيهز  ،ساختمان  ۀاجار  ۀ ن يهز  غات،یو تبل  یابيبازار  یهانه يشامل هزكه    میمستق   ر یغ  یهانه ي: هزب

 هستند.ثابت  باًيشركت تقر یفعل  تیكه با توجه به وضعشود می  هانه يهز

 آورده شده است. پايانه صادراتی هسالان( یاتیعمل یهانه ي)هز ی جار یهانه يهز  تمام در ادامه، برآورد 

 هزینه های عملیاتی طرح   - 19جدول  

 شرح 

سال اول میلیون 

ريال )تولید با  

 ظرفیت(  70%

سال دوم میلیون 

ريال )تولید با  

 ظرفیت(  80%

سال سوم 

میلیون ريال 

 %85)تولید با 

 ظرفیت(

سال چهارم 

میلیون ريال 

 %90)تولید با 

 ظرفیت(

سال پنجم  

میلیون ريال 

 %100)تولید با 

 ظرفیت(

 80,000 72,000 68,000 64,000 56,000 مواد اولیه 

 603,561 603,561 603,561 603,561 603,561 پرسنلی

 6,573 6,573 6,573 6,573 6,573 سوخت و انرژی 

 266,134 266,134 266,134 266,134 266,134 تعمیرات 

 47,813 47,413 47,213 47,013 46,613 درصد  5پیش بینی نشده 

  1هزينه اداری و فروش )

 درصد اقلام بالا ( 
9,789 9,873 9,915 9,957 10,041 

  5هزينه تسهیلات مالی )

درصد مقدار وام سرمايه ثابت  

) 

265,035 265,035 265,035 265,035 265,035 

هزينه بیمه واحد )دو در  

 میلیون سرمايه ثابت ( 
17,089 17,089 17,089 17,089 17,089 

 379,648 379,648 379,648 379,648 379,648 استهلاک 
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هزينه استهلاک قبل از بهره  

درصد هزينه   20برداری ) 

 های قبل از بهره برداری (

2,700 2,700 2,700 2,700 2,700 

 1,678,594 1,670,110 1,665,868 1,661,626 1,653,142 جمع كل

 صادراتی   پایانه   نیاز   مورد   گردش   در   سرمایه   - 8-11

موجود  شامل   خدماتیواحد    ک يدر گردش    هيسرما ارزش  امکانات،  در جر  های مجموعه  كار  و    ان، يو  مطالبات 

 اتیو حفظ تداوم و استمرار عمل  ارائه خدماتثابت به منظور    یگذاره ي برداری از سرماو بهره  یر یكارگه ب  برای   ینگ ينقد 

 بالاسری  هاینه ي، هزكاركنانحقوق    ه، یمواد اول  د يخر  مانند   يیهانه يتأمین هز  برایگردش    در  هيسرما  ،. در واقعشودمی 

اين    ه برداری بر اساس محاسباول بهره   ه دور  ی در گردش طرح برا  هيسرما  .شودتأمین انرژی در نظر گرفته می   نهيهز  و

 . شودانجام می   ليذ  یالگو  یموارد و بر مبنا

 یو خارج   یلداخ هیمواد اول

  ن یاول  لازم است توجه شود كه شود.  در گردش منظور می   هياز سرما  یبخش،    هدور   کي   ی واحد برا  هی مواد اول  ۀنيهز

 . خواهد بود واحد  یعمل ت یدرصد ظرف  60برابر با  ارائه خدمات ۀدور 

 مطالبات 

 است كه وصول آنها در كوتاه مدت اتفاق افتاده است.   خدمات ارائه شدهوجوه مورد انتظار از   مطالبات

 تنخواه گردان 

  خدمات   یهانه يبر اساس هز  رات یآب، برق، سوخت، ارتباطات و تعم  ۀ نيهز  ،شركت  یجار  یهانه يپرداخت هز  برای

 .شده استبه عنوان تنخواه گردان واحد منظور  یبردار سال اول بهره 

 . در ادامه آورده شده استموارد  اين توجه به  با در گردش   ههای سرمايجدول هزينه 

 سرمایه در گردش اجرای طرح   –20جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  شرح رديف 

 9,333 مواد اولیه  1

 100,594 هزينه حقوق و دستمزد ( ماه   2حقوق ودستمزد كاركنان )  2

 28,436 روز  (  15تنخواه گردان ) 3

 274 انرژی  4

 11,089 هزينه سربار و پیش بینی نشده 5
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 149,725 جمع

ی   مواد   ه هزین - 8-12    مصرفی   ه اول

 است. جدول ذيل مواد اولیۀ مورد نیاز به شرح  ،طرح  خدمات با توجه به 

 اجرای طرح هزینه مواد اولیه   - 21جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  شرح

 20,000 مواد مصرفی اماكن اقامتی و مديريت و اينترنت و ... 

 30,000 بندی )كارتن، فوم، سلفون، طناب و...( مواد مصرفی بسته 

 10,000 ها مواد مصرفی سردخانه 

 20,000 ساير مواد مصرفی 

 80,000 جمع

 کارکنان   ه هزین - 8-13

  نیی. تعوابسته است  یمؤثر منابع انسان  یریكارگو به   حیصح   تيريبه مد   ی اديسازمان تا حد ز  هر  ی و اثربخش  يیاكار

.  استواحد    ک ي  لات یتشکی  هر شغل در طبقات مختلف سازمان، از اصول اساس   فيشرح وظا  م یتعداد مشاغل و تنظ 

  كننده تعیین   ی مختلف  یپارامترها  .است  همراه  یپست سازمان  نییو تع   یانسان  ی روین  ازیهر طرح با برآورد ن  هی مراحل اول

به   یتوان به سطح تکنولوژ می عوامل ني. از جمله اهستند   ی يا خدماتید یواحد تول  یانسان یروهایتعداد و تخصص ن

 اشاره كرد.   از ین مورد  حدود تخصص و مهارت خودكارسازی و ايزايی به اشتغال  لي، تماكار رفته

 حقوق و دستمزد   - 22  جدول

 تعداد  شرح 
حقوق ماهیانه  

 میلیون ريال

هزينه اقامت ماهانه هر  

 نفر میلیون ريال

جمع كل حقوق و بیمه هزينه  

 اقامت ماهیانه میلیون ريال

حقوق و مزايا  

 ماهه  14سالیانه 

 4,305 308 58 250 1 مدير مجموعه

 30,996 221 41 180 10 مدير بخشها 

 48,216 172 32 140 20 كارشناس

 60,270 172 32 140 25 سرپرست 

كارگر  

 خدماتی 
260 90 21 111 402,948 
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 15,498 111 21 90 10 نگهبانی 

 20,664 123 23 100 12 اداری و مالی 

تکنسین 

 تأسیسات
12 100 23 123 20,664 

 603,561    350 جمع 

 نگهداری   و   تعمیرات   و   استهلاک   ه هزین   - 8-14

تعم  یهانه يهز و  نگهدار  ری استهلاک  هزی  و  اقلام  روش هستند   یجار  یهانه ياز    ه محاسب  یبرا  ی مختلف  یها. 

 است.   یبه روش خطه محاسب هاآن نيتركه متداول  وجود دارد استهلاک 

د. با توجه  شوثابت در اثر كاركرد و مرور زمان    یهاهيسرما  یو نگهدار  سيو سرو  راتیتعمصرف    د يبا  يیهانه يهز

  شود. گرفته  استهلاک در نظر  بايد برای  سالانه    یالياز ارزش ر  یدرصد   آلاتنیو ماش   هااختمانس ،  ليوسا  د یبه عمر مف 

 یهانه يهز  علوم شدهمدت م  انيلازم است در پا  است.محدود    و كاركسب  بسیاری از موارد كاربردی در    د یعمر مف

  ی و نگهدار  ر یاستهلاک و تعم  هسالان  یهانه يهز  زانیم  همحاسب  ،ل يدر جدول ذ  ود.فروش محاسبه ش   متیاستهلاک در ق 

 . آورده شده استواحد  نيا

 استهلاک دارایی   –23جدول  

 شرح
 تعمیرات استهلاک

 مبلغ میلیون ريال  درصد  مبلغ میلیون ريال  درصد 

 74,426 2 111,639 3 ساختمان و محوطه سازی 

 34,838 3 58,063 5 ماشین آلات و تجهیزات 

 5,370 10 5,370 10 تاسیسات عمومی

 0 0 4,455 33 هزينه های قبل از بهره برداری

 0 0 9,260 20 وسايل دفتری 

 151,500 10 151,500 10 وسايل حمل و نقل 

 0 0 39,361 10 پیش بینی نشده 

 266,134  379,648 جمع
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 انرژی   و   سوخت   ه هزین   - 8-15

اندازی  راه   براینیز    خدمات ارائه شده تأسیساتی  هارائ  برای   اولیه  مواد  بر  تولیدی يا خدماتی، علاوه   واحد   هر  در

  اين   درشود.  می برق، آب، گاز، بنزين، تلفن و...    شامل  ملزومات  . اين قبیلنیاز استموجود    آلاتماشین   و  تجهیزات

  فرآيندی   غیر  جزء  تجهیزات( و   نیاز  )مورد  جزء فرآيندی  تفکیک  به  نیاز   مورد  یاجزا  از  هريک   مصرف   قسمت، میزان

واحد در بخش   جدول ذيلدر    شود.می   عمومی( مشخص   و   تأسیساتی  مصارف) انرژی مصرفی  های مختلف  میزان 

 . محاسبه شده است

 سوخت و انرژی   –24جدول  

 میلیون ريال قیمت كل  قیمت واحد ريال  مصرف سالیانه  واحد  شرح

 3,240 1,800 1,800,000 كیلو وات ساعت برق

 1,320 6,000 220,000 مترمکعب  آب

 720 30,000 24,000 لیتر  بنزين

 132 330 400,000 دقیقه  تلفن 

 45 3,000 15,000 لیتر  گازوئیل 

 1,116 1,800 620,000 مترمکعب  گاز

 6,573 جمع كل 

 صادراتی   پایانه   خدمات   ارزش   و   خدمات - 8-16

آورده   جدول ذيلدر  آن مقدار و میزان شود. به می س محا وضعیت آنبا توجه به   پايانه صادراتیزايی نهايی  درآمد 

  تعطیل و مدت زمان در نظر های  و احتساب روز   واحد عملکرد    بربنا    پايانه صادراتیشرح شرايط عملیاتی    شده است.

 تعمیرات احتمالی برآورد شده است.  برایگرفته شده 

 درآمد طرح  –25جدول  

 ارزش كل میلیون ريال  ارزش واحد میلیون ريال میزان عملکرد در سال واحد شرح 

 360,000 3 120,000 واحد درآمد از حمل و نقل 

 432,000 3,600 120 واحد درآمد از اجاره غرفه ها 

 108,000 0.3 360,000 نفر درآمد مواد غذايی 

 900,000 30 30,000 تن محصول  درآمد انبار داری
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 240,000 12 20,000 تن محصول  درآمد از محصولات سردخانه ای 

 1,750,000 70 25,000 تن محصول  درآمد از بسته بندی محصولات

 4,000 1 4,000 فقره درآمد خدمات بانکی و بیمه ای

 12,000 0.5 24,000 محصول تن  درآمد باسکول و توزين محصولات 

 52,500 0.5 105,000 دستگاه  درآمد از تعمیرگاه ماشین آلات 

 100 0.05 2,000 نفر درآمد درمانگاه 

 400,000 1,000 400 تايم  درآمد از نمايشگاه 

 300,000 20 15,000 نفر درآمد از هتل ها 

 12,000 0.5 24,000 دستگاه  درآمد از تعويض روغنی 

 720 0.04 18,000 دستگاه  معاينه فنی درآمد از 

 7,500 0.5 15,000 هزار لیتر  درآمد از جايگاه سوخت

 60,000 0.5 120,000 نفر درآمد از مجموعه ورزش 

 9,000 0.05 180,000 دستگاه  درآمد از پاركینگ

 4,647,820 جمع كل

‌

 پایانه صادراتی مالی   تحلیل -8-17

 

 خدمات   کالا/   ناخالص   زیان   و   سود   صورت   بینی پیش   - 8-18

را    ریمتغهای  نه يفقط هز  ار یمع  ني. اشودی م  نییتع  زاتشیكار و تجه  یرو یدر استفاده از ن  ی سود ناخالص كارآمد 

  نکه ي)با فرض ا  م یكار مستق  ی روین  ه،ی مواد اول.  كند نوسان پیدا می  خدماتو    یكه با سطح خروج  ردیگی در نظر م

  ر، يپذ استهلاک   زاتیوابسته باشند(، كارمزد كاركنان بخش فروش، تجه  یخروج  یكالاها  د به تعدا  اي  باشند   یساعت

شد، سود ناخالص   ف يتعر  یطور كه به صورت كل . هماناز اين دست هستند ونقل حمل  و  و كار كسب   از یلوازم مورد ن

  غات، یاجاره، تبل.  وند پرداخت ش   ی بدون توجه به سطح خروج  د يكه باشود  نمی  يیهانه ي هز  ايثابت  های  نه يشامل هز

های  نه يهز ء جز ی دفتر زاتینقش ندارند و تجه ارائه خدمات ند يدر فرآ  م یكه به صورت مستق ی حقوق كارمندان مه، یب

 .ند يآی ثابت به حساب م
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 سود و زیان اجرای طرح   –26جدول  

 شرح 

سال اول میلیون 

  %70ريال )تولید با 

 ظرفیت(

سال دوم میلیون 

  %80ريال )تولید با 

 ظرفیت(

سال سوم میلیون 

  %85ريال )تولید با 

 ظرفیت(

سال چهارم میلیون 

  %90ريال )تولید با 

 ظرفیت(

سال پنجم میلیون  

  %100ريال )تولید با 

 ظرفیت(

 4,647,820 4,183,038 3,950,647 3,718,256 3,253,474 درآمد

 كسر میشود 

هزينه های  

جاری 

 )عملیاتی( 

1,361,229 1,369,629 1,373,829 1,378,029 1,386,429 

مازاد نقدی  

 عملیات
1,892,245 2,348,627 2,576,818 2,805,009 3,261,391 

 كسر می شود 

 379,648 379,648 379,648 379,648 379,648 استهلاک 

 منظور می شود

 2,881,743 2,425,361 2,197,170 1,968,979 1,512,597 سود ناويژه 

 كسر میشود 

هزينه های  

جاری )غیر 

 عملیاتی( 

291,913 291,997 292,039 292,081 292,165 

سود خالص 

 ويژه
1,220,684 1,676,982 1,905,131 2,133,280 2,589,578 

 

 نقد   وجوه   جریان   گردش   صورت   - 8-19

كه تأثیر مستقیم بر  است    گذاریسرمايه   هورودی و خروجی يک پروژمبالغ  تمام  (  Cash Flow)  جريان وجوه نقد 

  مبالغ ورودی و خروجی و خالص جريانات نقدی  همه  هدهند نقدينگی پروژه دارد. جدول جريانات نقدی پروژه نشان 

 است.های مشخص  مالی منهای جريانات نقدی خروجی همان دوره( در دوره يا دوره   ه )جريانات نقدی ورودی دور

 . د نشواستفاده می  هدر محاسب NPV,IRR,PI های مالی مانند برخی از شاخص 
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 صورت گردش جریان وجوه نقد   - 27  جدول
 

 شرح
سال اول  

 میلیون ريال 

سال دوم  

 میلیون ريال 

سال سوم  

 میلیون ريال 

سال چهارم 

 میلیون ريال 

سال پنجم  

 میلیون ريال 

 2,589,578 2,133,280 1,905,131 1,676,982 1,220,684 سود يا زيان ويژه 

 برگشت می شود 

 379,648 379,648 379,648 379,648 379,648 استهلاک

 2,969,226 2,512,928 2,284,779 2,056,630 1,600,332 نتیجه نقدی عملیات

 درصد می باشد(  12سال با نرخ  5تسهیلات بانکی ) مدت مشاركت مدنی 

 0 0 0 0 5,300,693 مشاركت مدنی 

فروش اقساطی مواد  

 اولیه 
119,780 0 0 0 0 

 سرمايه گذاری متقاضی 

 0 0 0 0 2,965,173 مشاركت مدنی 

فروش اقساطی مواد  

 اولیه 
29,945 0 0 0 0 

ساير سرمايه گذاری  

 های متقاضی
278,800 0 0 0 0 

 2,969,226 2,512,928 2,284,779 2,056,630 10,294,724 جمع منابع 

 0 0 0 0 8,574,612 سرمايه ای هزينه های 

 پرداخت اصل تسهیلات بانکی

 1,060,139 1,060,139 1,060,139 1,060,139 1,060,139 فروش اقساطی تبديلی 

سود سهم الشركه  

 بانک
636,083 508,867 381,650 254,433 127,217 

فروش اقساطی مواد  

 اولیه 
119,780 0 0 0 0 

سود فروش اقساطی  

 اولیه مواد 
14,373 0 0 0 0 
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 4,000 3,000 0 0 0 برداشت

 1,777,871 1,195,356 842,991 487,625 110,262- مازاد نقدی 

 4,193,580 2,415,709 1,220,353 377,363 110,262- مازاد نقدی انباشته 
 

 

 صادراتی   پایانه   متغیر   و   ثابت   ه هزین   ه محاسب   - 8-20

را  خدماتاز میزان  مسدتقل  ها كه ماهیت ثابت و  هزينه ثابت و متغیر همراه با درصددی از هزينه  یاجزا  ،در اين بخش

‌بندی شده است.های متغیر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمعبندی شده است. اقلام هزينهدارند جمع

 هزینه های ثابت و متغییر طرح   - 28  جدول
 

 ريال هزينه كل میلیون  شرح هزينه 
 هزينه ثابت هزينه متغیر 

 درصد  مقدار  درصد  مقدار 

 0 0 100 56,000 56,000 مواد اولیه 

 65 392,315 35 211,246 603,561 حقوق و دستمزد 

 20 1,315 80 5,258 6,573 انرژی 

 20 53,227 80 212,907 266,134 تعمیرات و نگهداری

 0 0 100 9,789 9,789 اداری و فروش 

 100 265,035 0 0 265,035 تسهیلات مالی 

 100 17,089 0 0 17,089 بیمه واحد 

 100 379,648 0 0 379,648 استهلاک

 100 2,700 0 0 2,700 استهلاک قبل از بهره برداری 

 15 6,992 85 39,621 46,613 پیش بینی نشده 

  1,118,320  534,822  جمع كل 
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 سرسربه  هتحلیل و درصد فروش در نقط -21-8

سود خالص    ی عني.  شودبرابر می شركت    یهانه يكل هز  با شركت    خدمات آن    است كه در  يیجا  سرسربه   ه نقط

با   فعالیت اقتصادی  کي  ارائه خدمات  زانیارتباط م  یبررس   یاست كه برا  ی. اصطلاحاستصفر  آن نقطه    درشركت  

به كار م   ی سودآور   زانیم كه در آن    دهد ی را نشان م  و كار كسب    ارائه خدمات از    ی زان یسر مسربه   ه . نقطرودیآن 

. اگر  انيو نه ز  كند ی نه سود م  ارائه خدماتسطح از    نيدر ا  و كاركسب    .كنند بری می درآمدها برا  زانیبا م  هانه يهز

  انيكمتر باشد، زاز اين نقطه    خدماتاگر  شود.  صاحب سود می   و كاركسب  باشد،    شتریبسر  سربه   ه از نقط  خدمات

 .د يخواهد د

 

 در نقطه سربه سر   خدمات درصد  =                                                                     100=  درصد 32.74

‌

 بازگشت سرمایه ه دور -22-8

مدت    ازگشتب  هتر است. دورساده   هیبق  از  هيبندی سرمابودجه   ارهاییمع   انیم  در  ازگشتب  همحاسبه و درک دور

 به   .شودبرابر می   گذاریهينقدی ورودی با مبلغ خالص سرما  هایان يزمانی است كه در آن )برحسب سال( مجموع جر

  رسد.سر می   سربه هدر آن طرح به نقط  ه مدت زمانی است ك (pbp) بازگشت سرمايه هدور   ،گريعبارت د

كه    ی پروژه صفر شود. مدت زمان  ی تجمع  ی نقد   اناتيكشد تا جركه طول می است    یمدت زمان  ه ي بازگشت سرما  هدور 

استاندارد    یهااز روش   یکي  هيبازگشت سرما  ه آن برابر شود. دور  داتيدر پروژه با عا  ه یاول   یگذاره يكشد تا سرماطول می 

 .  كنند از آن استفاده می  ه آسان بودن محاسب  لیل به د ی گران ماللیتحل شتر یباست كه  یاقتصاد یهاطرح  یابيارز

در  تر  بازگشت كوتاه   ه با دور  یها. طرح   است   هي زمان بازگشت سرما  ی و بلند   ی طرح كوتاه  ی ابيارز  ار یمع  ،  روش   ن يدر ا

 دارند.  یشتر یب تیجذاببازگشت بلندتر  هبا دور  یهاطرح  مقايسه با 

 

 دوره برگشت سرمايه =                                                                              = سال4.49

  

 جمع هزينه هاي ثابت

فروش کل -جمع هزينه متغير   

ثابت سرمايه گذاري  

 سود خالص ويژه
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 ترازنامه   بینیپیش  - 29  جدول

 سال پنجم  سال چهارم سال سوم سال دوم  سال اول شرح 

 دارايی

 1,640,000 1,640,000 1,640,000 1,640,000 1,640,000 زمین

 3,274,744 3,386,383 3,498,022 3,609,661 3,721,300 ساختمان و محوطه سازی 

 32,220 37,590 42,960 48,330 53,700 تاسیسات

 929,003 987,066 1,045,129 1,103,191 1,161,254 ماشین آلات

 909,000 1,060,500 1,212,000 1,363,500 1,515,000 وسايل نقلیه

 9,260 18,520 27,780 37,040 46,300 ملزوماتاثاثیه و 

 0 0 0 9,045 13,500 هزينه های قبل از بهره برداری

 236,168 275,529 314,890 354,251 393,613 %5هزينه های متفرقه و پیش بینی نشده

 127,217 381,650 763,300 1,272,166 1,908,249 سود دوران مشاركت

 149,725 149,725 149,725 149,725 149,725 سرمايه در گردش

 1,777,871 1,195,356 842,991 487,625 110,262- مازاد نقدی 

 9,085,207 9,132,319 9,536,796 10,074,535 10,492,379 جمع دارايی 

 بدهی 

 تسهیلات بانک

 0 1,060,139 2,120,277 3,180,416 4,240,555 فروش اقساطی در مشاركت مدنی 

 0 0 0 0 0 فروش اقساطی مواد اولیه

 9,085,207 8,072,180 7,416,519 6,894,119 6,251,824 ارزش ويژه 

 9,085,207 9,132,319 9,536,796 10,074,535 10,492,379 جمع بدهی 

 

 

 



41 

 

ئ   - 8-23 ل   ی ها شاخص   ه ارا  صادراتی   پایانه   ی ما

 ( یگذاره ي سرما یارزش خالص فعل  و  ه يبازگشت سرما هدور   ،یگذاره يسرما ی )نرخ بازده داخل

و برای هر    پايانه صادراتی اند. اين ارقام بر طبق عملکرد  بینی شدههای مختلف در جدول پیش نقديندگی سال   ارقام

  با   ولی  است،واحد اين ارقام پول  هرچند  .  آورده شده است(  FV)ارزش آتی    ، در واقعاند.  بینی شده سال جداگانه پیش

رقم هر سال را با   توانمی د.  كرجمع    همتوان آنها را با  نمی  اند،به دست آمده های مختلف  توجه به اينکه در سال 

شاخص ارزش فعلی    رد. به اين ترتیب،كجمع    هماستفاده از فرمول محاسبه ارزش فعلی به ارزش روز تبديل و با  

 . خواهد آمد  دسته  ب  استهای مالی ترين شاخصخالص كه يکی از مهم

دست آورد.  ه  طرح ب  کيدر    یگذاره يتواند با سرماگذار میاست كه سرمايه   ی( معادل نرخ سودIRR)  ی نرخ بازده داخل

سود    نهاز محل درآمد سالا  ،است  IRRنرخ سود كه همان   ک يبا    گذارسپرده هر  و به    مانند بانک استطرح   عملکرد

  ط يبا شرا  سهيطرح را در مقاتوان  می با استفاده از آن    .است  یهای مالشاخص   نياز پركاربردتر  IRR. شاخص  دهد می 

   .كرد ه یتوجاز نظر مالی در كشور و آن صنعت خاص  یگذارمعمول سرمايه 

  پذيری  میزان توجیه  هستند كه  كلیدی  هایرخی از شاخصب(  NPV)   ( و خالص ارزش فعلیIRR)   داخلی  بازده  نرخ

 اند.آورده شده  ذيل  جدول در  پروژه بازدهی هایشاخص. د ندهمی  نشان را  گذاریسرمايه اقتصادی 

 تحلیل هزینه فایده واحد   - 30جدول  
 

 شرح
سال اول  

 میلیون ريال 

سال دوم  

 میلیون ريال 

سال سوم  

 میلیون ريال 

سال چهارم 

 میلیون ريال 

سال پنجم  

 میلیون ريال 

 4,647,820 4,183,038 3,950,647 3,718,256 3,253,474 درآمد 

جمع هزينه های  

 جاری
1,361,229 1,369,629 1,373,829 1,378,029 1,386,429 

 3,261,391 2,805,009 2,576,818 2,348,627 1,892,245 منافع 

منهای سرمايه  

 گذاری اولیه 
7,054,392 0 0 0 0 

 3,261,391 2,805,009 2,576,818 2,348,627 5,162,147- نتیجه 
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NPV  35با نرخ % NPV 45با نرخ % 

-5,162,147 -5,162,147 

2,348,627 2,348,627 

2,576,818 2,576,818 

2,805,009 2,805,009 

3,261,391 3,261,391 

84032.48119 -454434.6215 

 

(i2-i1) i1 i2 pv nv 

0.1 0.35 0.45 84032.48119 -454434.6215 

IRR pv(i2-i1)/pv+nv pv+nv pv(i2-i1) 

36.56 0.015605871 538467.1027 8403.248119 

 .  است درصد  36.56رخ بازده داخلي طرح برابر  ن

 پایانه صادراتی   ریزی اجرایی و عملیاتیبرنامه-9

 صادراتی   پایانه   ی اجرا   ی بند زمان   ۀ رنام ب   - 9-1

همراه   هات یفعال  یبند زمانرود.  هر طرحی به شمار می   ی از اركان مهم اجرامدون    یبند زمان   هبرنام   کياز    یرویپ

 .  منجر خواهد شد  به موقع منابع  ص یو تخص  كارآمدتر  تيريمد به  كردن آنها  مند و قاعده   دهیسازمان با

اين    .د كنرا برآورد    هاتیاز فعال  يکحجم هر  یجامع  د ي خاص طرح با د  یهای ژگيبا در نظر گرفتن وبايد    یمجر

تا مرحله بهره  ه ی اول  قاتی تحقمراحل شامل   انتخاب مشاور  زمان    ، لازم استسپسشود.  می واحد    یتجار  یبردارو 

  ی زمان شروع و خاتمه را طور   توانمی   هات یفعال  یازینشیروابط پ   ناختش با  .  شود  ینیبش یپ  تیهر فعال  یمناسب برا

   .طرح به اتمام برسد شده  ن ییمدت زمان تعد كه در رك  یزيربرنامه 

اين    لیو تحل  ی. بررس را به دنبال خواهد داشت  ناپذی های جبران ارت خس  پروژه  یدر اجرا  ر یتأخ،  موارد  ی در برخ

است  شده    یسع  ،   قسمت  ني . در اطرح كردآن را    توان یمختلف م   یهانظر  گسترده است كه از نقطه   ار یبسمسئله  

و    ی اقتصاد  یهای ژگيو متناسب با و  خدماتی  یهامتداول طرح   یبند مرحله پروژه بر اساس    ی اجرا  یبند زمان   هبرنام

  . ردیقرار گ یطرح مورد بررس  ی کيتکنولوژ



43 

 

 پایانه صادراتیبندی اجرای زمان  -31دول  ج

 شرح فعالیت اجرایی

سه ماهه  
اول سال 

 اول 

سه ماهه  
دوم سال 

 اول

سه ماهه  
سوم سال  

 اول

سه ماهه  
  چهارم

 سال اول

سه ماهه  
اول سال 

 دوم 

سه ماهه  
دوم سال 

 دوم

سه ماهه  
سوم سال  

 دوم

سه ماهه  
چهارم سال  

 دوم

               * خرید زمین

             * * بررسی و تصویب طرح 

         * *     عقد قرارداد و دریافت تسهیلات بانکی

     * *         سازی سازی و ساختمانمحوطه 

   *             سیساتأ خرید و نصب ت

   *             آلات خرید و نصب ماشین 

 *               استخدام و آموزش نیروی انسانی 

 *               مین مواد اولیه مورد نیاز أت

 *               برداری تجاریبهره

 صادراتی   پایانه   از   برداری بهره   زمان   مدت   - 9-2

زمان در نظر گرفته شده است. روند كار با اخذ مجوزهای لازم و تأمین   بر طبق جدول  پايانه صادراتی برای اجرای 

  اندازی انشعابات وتجهیزات و راه منابع مالی آغاز خواهد شد. در مراحل بعدی، با تکمیل مکان و خريد ماشین آلات و  

  برداری ادامه خواهد يافت.  تجهیزات بهره 


